(]

il 149Ea0

‘vA3/2€// 0BIp0d @ 8950°92°8'6T0Z 8T-T.¥TOOT 0SSad0.1d 0 awlojul ‘op oluawndogeloualauoduge/bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assase ‘feulblo o JIdju0d eled
G6.9290/6TSVYIM 0JaWnu 0 qos ' TE:6T S T0Z/ZT/ET W 0pe|odojoid ‘ojned oS ap opels3 op eajsng ap feungul @ 0dvd 0113 3d 013439 JHANYXITY Jod sjuswenbip opeuisse ‘feulblio op eidod § ojuainoop 8)s3

0
i}
n
N
H
2

Fazenda Samambaia

R$ 25.350.233,04

R$
R$

Avaliacao Agrofficio

617.700,00
1.331.147.,24

Area Preservacao 41,18 ha

Valor Maquinas e Equipamentos

TOTAL

RS 27.299.080,28
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1. Resumo

O presente laudo tem como objetivo a identificacdo do valor de mercado para Avaliacao

Patrimonial do imdvel denominado Fazenda Samambaia, composta pelas matriculas 43.552, 13.978,
42.498, 31.209, 29.882 e 18.463, do Registro de Imdveis da Comarca de Alfenas/MG, doravante CRI

Alfenas/MG, com drea total de 391,1855 hectares e situada entre os municipios de Alfenas e

Serrania/MG.

A tabela abaixo resume as principais informag¢des contidas nas matriculas 43.552, 13.978,
42.498, 31.209, 29.882 e 18.463, que compdem a Fazenda Samambaia, doravante Objeto Avaliando.
Observa-se que estd com certificacdo do perimetro georreferenciado no INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria), em uma drea total continua 391,1855 hectares.

Arearegistrada

Area certificada

Nome Matriculas (ha) (ha) N° Certificacdo INCRA

43.552 56,90
13.978 9,60

Fazenda 42.498 27,40

Samambaia 11209 15,30 391,1855 060703000009-80
29.882 21,70
18.463 261,20
Total 392,10 391,1855

A versdo do perimetro continuo das matriculas que estd cadastrado no INCRA, que esse

Signatdrio denomina como Perimetro Adotado, é a versdo que serd utilizada nas elaboracdes de

mapas e outras informagdes do presente laudo.
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O Objeto Avaliando esta situado entres os municipios de Alfenas e Serrania/MG, sob as
coordenadas geograficas latitude 21°29'37.02"S e longitude 46°01'4.71"0, em altitude de
aproximadamente 870 metros, distando 12,8 km da sede de Alfenas e 7,8 km da sede de Serrania.

De acordo com o mapa de biomas do Ministério do Meio Ambiente, o Objeto Avaliando esta
situado no Bioma Mata Atlantica, fora dos limites da Amazénia Legal, o que configura-se na
necessidade de destinacdo de 20% de reserva legal da drea total, incluindo as dreas destinadas as Areas
de Preservacdo Permanente (APP) e Areas de Uso Restrito, segundo consta no novo Cédigo Florestal,
lei n°12.651, de 25 de maio de 2012.

O mapa de uso do solo foi levantado com auxilio de imagem de satélite e indicagbes de
campo, sendo que o uso atual apresentado foi mapeado para esse Laudo. Nesse mapa, observam-se
as distribuicbes de dreas com uso de café, eucalipto, RL, dgua e outros (sede, carreadores, etc.). Nota-
se que o Objeto Avaliando ndo atende as exigéncias minimas de RL, pois possui apenas 14,04%
destinado para tal uso, havendo um passivo de 5,96%, que devem ser adequados por meio de
recomposi¢ao, compensagao ou regeneragao para os percentuais exigidos pela lei. Os outros usos, em
percentual da drea total, sdo: 73,4% de café, 5,98%, de eucalipto, 0,44% de agua, 0,42% de servidao por
estrada e 5,73% com outros usos.

Para a utilizagdo como fator de homogeneizacdo da Avalia¢do, elaborou-se o mapa de Classes
de Capacidades de Uso do Solo para o Objeto Avaliando conforme critérios estabelecidos por Lima
(2011 em Capacidade de Uso do Solo e Valor Relativo Segundo Mendes Sobrinho). O Objeto Avaliando
pode ser dividido nas classes de capacidade de uso Ill, V, e VIII. A classe Il foi definida para as dreas
com uso do solo de café, a classe V para os usos eucalipto e outras e, a classe VIl para os demais usos.
Observa-se que o Objeto Avaliando apresenta os seguintes percentuais de dreas abertas emrelacdo a
area total 73,396% das dreas na classe 111, 12,121% na classe V e 14,483% na classe VIIl, o que representa
a nota média na escala mendes sobrinho de 64,004%.

A Avaliagao Patrimonial a valor de mercado foi realizada através de uma vistoria, por um
engenheiro agronomo, datada em 07/08/2019, nos arredores do imdvel rural representado pelas
matriculas. O imdvel possui benfeitorias produtivas (culturas permanentes) e ndo produtivas
(construg¢des), que também foram avaliadas.

A especificacdo a ser utilizado nesse trabalho é classificada, segundo as normas vigentes da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, Norma da ABNT, NBR 14653-3 (Avaliacdo de imdveis
rurais), como Grau de Fundamentacao Il e Grau de Precisdo lll, e segue as recomendacdes técnicas do
Instituto Brasileiro de Avalia¢bes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

Para o calculo do VTN - Valor da Terra Nua consideram-se os Valores Médios Saneados e
Homogeneizados por hectare dos imdveis amostrados. O VTN foi apurado em R$ 14.934.257,54
(quatorze milhdes, novecentos e trinta e quatro mil, duzentos e cinquenta e oito reais) para o Objeto
Avaliando.

©
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Este laudo ainda traz as benfeitorias, bem como as varidveis que foram utilizadas para se
chegar no valor de mercado destas benfeitorias. Considerando o cdlculo, as benfeitorias foram
avaliadas em R$ 1.134.558,82 (um milhdo, cento e trinta quatro mil, quinhentos e cinquenta nove reais).

Utilizando o preconizado pelo “Método da capitalizagao da renda”, definido pelas Normas
NBR 14653-3 e NBR 14653-4 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas, obteve-se o valor da
producdo vegetal, que foi calculado por meio de Valor Presente Liquido — VPL. Desta forma, o valor
total da producao vegetal foi apurado em R$ 9.281.416,68 (nove milhGes, duzentos e oitenta um mil,
quatrocentos e dezessete reais).

Apds a avaliagdo da terra nua, das benfeitorias e da producdo vegetal, apurou-se um valor
total do imdvel em R$ 25.350.233,04 (vinte e cinco milhGes, trezentos e cinquenta mil, duzentos e trinta
e trés reais) referente ao Objeto Avaliando.
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O presente laudo tem como objetivo a identificacdo do valor de mercado para Avaliagao
Patrimonial do imdvel denominado Fazenda Samambaia, composta pelas matriculas 43.552, 13.978,
42.498,31.209,29.882 € 18.463, do CRI Alfenas/MG, com drea total de 391,1855 hectares e situada entre
os municipios de Alfenas e Serrania/MG.

3. Do Objeto Avaliando

A tabela 1 resume as principais informag6es contidas nas matriculas 43.552, 13.978, 42.498,
31.209, 29.882 e 18.463, que compdem o Objeto Avaliando. Observa-se que esta com certificacdo do
perimetro georreferenciado no INCRA (Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria), em uma

area total continua 391,1855 hectares. A figura 1 apresenta a localizagao da matricula georreferenciada.

O inteiro teor da matricula é apresentado no Anexo VI.

Resumo das informac¢des das matriculas que representam a Fazenda Samambaia

Arearegistrada

Area certificada

Nome Matricula (ha) (ha) N° Certificacdo INCRA
43.552 56,90
13.978 9,60
I 530 3911855 | 0607030000980
29.882 21,70
18.463 261,20
Total 392,10 391,1855

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2019 as 19:31, sob o nimero WCAS19706267956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001471-18.2019.8.26.0568 e codigo 7737EDA4.
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Legenda

Area

(ha)
43.552 | 56,9000

[ perimetro certificado no INCRA

Area

Nome |Matricula|registrada certificada

oAk

13.978 9,6000

Fazenda 42.498 | 37,4000

391,1855

Samambaia
31.209 | 15,3000

29.882 | 21,7000
_18.463 | 261,2000
Total | 392,1000

| 3911855

TITULO:MARA DA MATRICULA
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ESCALA GRAFICA
200 0200 400 600 Boom
= ——__———]

A

PROJEGAD! CLILRANLAY BASE! MAGLM LODLLL LA

CATUNE: 1905 A2

SCALA: 1:22.000 LOCAL: ALFERASSERRAKIA
arpe MG

DATA: 29/07/2019

‘2 1: Mapa de localizagao do Objeto Avaliando.
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A versao do perimetro continuo das matriculas que estd cadastrado no INCRA e apresentado

na figura 2, que esse Signatario denomina como Perimetro Adotado e é a versao que sera utilizada nas
elaboracdes de mapas e outras informag6es do presente laudo.
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Legenda

[ Outros Municipios

[ objeto Avalindo | Campo do Melo
[ Limites municipais [0 Fama

B Alfenas | Alterosa

[ Serrania ] ‘Areado

B Campos Gerais | Divisa Nova
Wl carmodo Rie Claro [l Paraguacu

P Machado Il Campestre

Nome Matricula

Area (ha)

43.552,13.978,
42.498, 31.209,
29.882 £18.463

Fazenda
Samambala

391,855

TITULO: MAPA DE PERIMETRO

GO (@) Agrofficio

200 0200 40C 600 B00m
P e el

A

N___

PROJECO CLIUKANLAY BASE! MAGLAM LODLLL LAR I

CATURL S AL

SCALA 32,000
DATA: 29/07i2019

MG

LOCAL: ALFERASSERRAKIA

: Perimetro adotado do Objeto Avaliando.
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4. Das caracteristicas do Objeto Avaliando

4.1. Localizagao e acesso

O Objeto Avaliando estd situado entres os municipios de Alfenas e Serrania/ MG, sob as
coordenadas geograficas latitude 21°29'37.02"S e longitude 46°01'4.71"0, em altitude de
aproximadamente 870 metros, distando 12,8 km da sede de Alfenas e 7,8 km da sede de Serrania. A
figura 3 apresenta a localizagdo do municipio no estado de Minas Gerais.

43

B campos Cerais

o
~J W Legenda
o Objeto | Campo do Meio
Avaliando B Machad
Minas Gerais — AChaco
] Limites de outros 21 Fama
estados | Alterosa
= Alfenas " | Areado
[ serrania | Divisa Nova

B Paraguacu

Il Carmo do Ric Claro gl Campestre
| Outros Municipios

TITULO: MAPA DE LOCALIZATAD NO ESTADD

(@) Agrofficio

ESCALA GRAFICA A
100150 200 km %\

CONTRATADA:

50 o 50

PROJECAO! CLOLRAHLAY
CATUWL S AL

BASE: 1M ILS M
EETADLAIS, MINTE: 184

LOCAL: ALFERAS[SERRARIA

MG

ESCALA 15,500,000

DATA: 29/02/2019

;- Localizagdo do municipios de Alfenas e Serrania dentro do estado de Minas Gerais.

Afigura 4 apresenta o mapa de acesso ao Objeto Avaliando a partir das sedes dos municipios
de Alfenas e Serrania. Todo o acesso € por vias asfaltadas. O acesso de Alfenas, inicia-se da rotatdria
da BR-369 com a BR-491. Segue por esta ultima sentido oeste por 7,6 km, depois vira a esquerda e
segue sentido sul, por 5,2 km da Rodovia MG-879, até a entrada de Objeto Avaliando. O acesso de
Serrania, se da pela MG-879, sentido norte, partindo da Sede de Serrania, por 7,8 km.

WCAS19706267956
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1: Mapa de acesso ao Objeto Avaliando.

Legenda

[ objeto Avaliando
[] Limites municipais
O Sedes municipais
= BR-369 - asfalto, 6.9 km
BR-491 - asfalto, 7.6 km
LMG-879 - asfalto, 5.2 km
w— | MG-879 - asfalto, 7.8 km

TITULO: MAPA DE ACESSO
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ESCALA GRAFICA
900 [} 900 1800 2700 3600m
e
N

PROJEC‘AD:GE(]GRAFI( AS BASEIIMALGLW GOOGLE

DATUNI WS 84

SCALA:  14p0.000 LOCAL: ALFENAS/SERRANIA -

oz MG

DATA: 26/07/2019
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4.2. Caracteristicas gerais da regidao onde se insere o Objeto Avaliando

O municipio de Alfenas apresenta um territdrio de 85.044,6 hectares, e segundo o IBGE
cidades 2018, no ano de 2017, produziu 5,5 mil toneladas de feijdo, colhidos de 5,1 mil hectares, 114 mil
toneladas de cana-de-agucar, colhidos de 1,3 mil hectares, 56 mil toneladas de milho, colhidas de 8200
hectares e 17 mil toneladas de soja, colhidas de 5300 hectares (fonte: IBGE cidades - Lavouras
tempordrias, 2018). Em lavoura permanente, produziu 14,6 mil toneladas de café, de 8,7 mil hectares
colhidos (fonte: IBGE cidades - Lavouras permanentes, 2018). Ainda segundo IBGE, em 2017, o
municipio possuia 33 mil cabecas de bovinos, 1.602 cabecas equinos, 62 mil cabegas de galinaceos, 2
mil cabecas de suinos, e produziu 15 milhGes de litros de leite, ordenhados de 4,3 mil vacas (fonte: IBGE
cidades - Pecudria, 2018). Por fim, segundo o IBGE o municipio possuia 570 hectares destinados a
silvicultura com plantacdes de eucalipto, e produziu 11030 m* lenha (fonte: IBGE cidades - Producdo
da Extracdo Vegetal e Silvicultura, 2018).

O municipio de Serrania apresenta um territdrio de 20.927 hectares, e segundo o IBGE
cidades 2018, no ano de 2017, produziu 945 toneladas de feijao, colhidos de 650 hectares, 98 mil
toneladas de cana-de-acucar, colhidos de 900 hectares, 5,4 mil toneladas de milho, colhidas de 900
hectares e 1,8 mil toneladas de soja, colhidas de 450 hectares (fonte: IBGE cidades - Lavouras
temporarias, 2018). Em lavoura permanente, produziu 14,6 mil toneladas de café, de 8,7 mil hectares
colhidos (fonte: IBGE cidades - Lavouras permanentes, 2018). Ainda segundo IBGE, em 2017, o
municipio possuia 12,4 mil cabecas de bovinos, 250 cabecas equinos, 4,3 mil cabecas de galindceos,
470 cabecas de suinos, e produziu 4 milhdes de litros de leite, ordenhados de 1,4 mil vacas (fonte: IBGE
cidades — Pecuaria, 2018). Por fim, segundo o IBGE o municipio possuia 68 hectares destinados a
silvicultura com plantagdes de eucalipto (fonte: IBGE cidades - Producdo da Extracdo Vegetal e
Silvicultura, 2018).

Imagem de satélite: a figura 5 apresenta uma imagem de satélite Landsat-8, em composicao
colorida RGB falsa cor, para melhor contraste entre dreas abertas (cores em tons verde claro e rosado)
e fechadas (cores em tons verde escuro), datada de 01 de agostos de 2019, onde se visualiza a regido
onde se inserem o Objeto Avaliando.

Relevo: o relevo da regido apresenta-se predominantemente plano a moderadamente
ondulado (5-10% de declividade) e forte ondulado (15-45%). Em termos de altitude a regido apresenta
valores entre 760 e 970 metros. As figuras 6 e 7 apresentam, respectivamente, as informacdes de
altitude e relevo da regido onde se inserem o Objeto Avaliando.

Hidrografia: O Objeto Avaliando encontra-se na sub bacia do Rio Grande, que faz parte da
bacia do Rio Parand. Dentre os cursos d’agua presentes nas proximidades do Objeto Avaliando,
destaque para Ribeirao do Aqude, Cérrego Sao José, Rio Cabo Verde, Cérrego da Bruaca, dentre
outros. A figura 8 apresenta a hidrografia da regido onde se insere o Objeto Avaliando.
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5: Imagem de satélite Landsat-8 de 01 de agosto de 2019, apresentando a regidao do Objeto Avaliando.
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4.3.Logistica daregiao do Objeto Avaliando

A regido possui todos os requisitos basicos para o desenvolvimento, com sucesso, da
agricultura de sequeiro e a pecudria, a saber:

a) Disponibilidade de calcério, com a existéncia de jazidas de calcdrios que atendem a
regiao;

b) Assisténcia técnica, planejamento agricola, concessionaria de maquinas agricolas e
empresas representantes de fabricantes de insumos e defensivos localizadas na
regiao;

¢) Unidades de recepcdo e armazenagem de grdos instaladas;

d) Rodovias de escoamento com trafego ininterrupto durante todo o ano.

4.3.1. Logistica do calcario

O Objeto Avaliando fica a aproximadamente 120 km de jazidas de calcério de empresas como
Vive Minas, Solo Fértil, Ducal, dentre outros, conforme apresentado na figura 9.

Legenda
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‘zura 9: Mapa de localizagao de jazidas de calcdrio disponiveis para a regiao do Objeto Avaliando.
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4.3.2. Logistica dos armazéns recebedores de graos

fls. 12536

O Objeto Avaliando se situa a aproximadamente 50 km de armazéns de empresas como a

Multigrao, Safra Graos, RL, Cooxipe, etc., como apresentadas na figura 10.
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0: Mapa das rotas dos armazéns recebedores de graos ao Objeto Avaliando.

4.3.3. Rotas de escoamento da safra agricola

As figuras 11, 12, 13 e 14 apresentam as principais rotas de escoamento de safras agricolas até

os principais portos destinos, via modais rodovidrios, ferrovidrios e hidroviarios, sozinhos ou
associados. Observa-se que da regido do Objeto Avaliando os produtos agricolas sao normalmente

escoados para porto de Santos, por modais rodovidrios e ferroviarios.
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4.4.Clima da regidao do Objeto Avaliando

A andlise climatica para a regido do Objeto Avaliando se deu por meio de dados mensais
normais e realizada através do balanco hidrico climatoldgico normal para analisar se a regiao é
favordvel aos cultivos agricolas.

4.4.1. Balanco hidrico climatolégico normal - interpretacao

O balanco hidrico climatolégico pode ser apresentado na escala mensal e para um ano médio
normal configurando-se em um balanc¢o hidrico climatolégico normal ou para um determinado periodo
em sequéncia de anos, meses, dias etc. configurando-se um balango hidrico climatolégico sequencial
(PEREIRA ET AL, 2002). Entende-se como dado normal o valor médio de um minimo de 30 anos das
condi¢Oes climaticas de um determinado local. Esse periodo foi escolhido pela Organizacao
Meteoroldgica Mundial (OMM) e essa descricdo estdtica determina o clima de uma regido (PEREIRA
ET AL, 2002). Assim, para o calculo do balanco hidrico climético normal usa-se dados climaticos normais
e para o balanco hidrico climatoldgico sequencial usa-se dados de periodo em sequéncia (Ex: todos os
meses de 1999 até dezembro de 2000).

Neste trabalho utilizaram-se dados normais climatoldgicos do periodo de 1961 a 1990 para o
municipio de  Alfenas/Serrania - MG, fornecido pelo Climatempo -  INMET
(https://www.climatempo.com.br/climatologia/98/alfenas-mg e https://www.climatempo.com.br/
climatologia/4026/serrania-mg ). Tais dados sdo observadas na tabela 2.

Dados normais de temperatura e precipitacao para o municipio de Alfenas/Serrania - MG.

Alfenas/MG Serrania/MG Média
Més Minima M3axima Precipitacdo | Minima Maxima Precipitacdo | Média Precipitagdo

(9 (9 (mm) (9 (9 (mm) (9 (mm)

Janeiro 18,0 25,0 272,0 18,0 25,0 288,0 21,5 280,0
Fevereiro 17,0 25,0 182,0 17,0 25,0 208,0 21,0 195,0
Mar¢o 17,0 24,0 168,0 17,0 24,0 185,0 20,5 176,5
Abril 15,0 23,0 75,0 15,0 23,0 85,0 19,0 80,0
Maio 12,0 21,0 60,0 12,0 21,0 68,0 16,5 64,0
Junho 11,0 21,0 23,0 11,0 21,0 27,0 16,0 25,0
Julho 11,0 22,0 18,0 11,0 22,0 21,0 16,5 19,5
Agosto 13,0 25,0 18,0 13,0 25,0 27,0 19,0 22,5
Setembro 15,0 26,0 71,0 15,0 26,0 81,0 20,5 76,0
Outubro 17,0 28,0 107,0 17,0 28,0 127,0 22,5 117,0
Novembro 17,0 26,0 155,0 17,0 26,0 168,0 21,5 161,5
Dezembro 18,0 26,0 257,0 18,0 26,0 274,0 22,0 265,5

Ano 15,1 24,3 1.406,0 15,1 24,3 1.559,0 19,7 1.482,5

O balanco hidrico climatoldgico normal foi calculado por meio de planilha Excel desenvolvida
por Rolim et al (1998). A tabela 3 apresentam os dados do balanco hidrico climatoldgico normal, onde
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é possivel observar ao longo dos meses o que entrou e 0 que saiu de agua do solo, por meio da
precipitacdo (P) e da evapotranspiracdo potencial (ETP). Para isso, considera-se que o solo tem uma
capacidade de armazenamento de 4dgua (CAD), sendo que dessa capacidade é possivel observar o
armazenamento mensal (ARM). Adotou-se como CAD o valor igual a 100 mm. Quando a P é maior que
a ETP e o armazenamento de agua do solo encontra-se no seu limite, ocorre um excedente hidrico
(EXC). Por outro lado, quando a ETP supera a P, ocorre uma diminuicdo do armazenamento de dgua
gerando um déficit hidrico (DEF).

Balanco Hidrico Climatoldgico Normal, Alfenas/Serrania - MG.

Tempo Numde NDA T P N | ETP P-ETP NEG-AC ARM ALT ETR DEF EXC
Meses Dias oC mm  horas Thornthwaite1948 mm mm mm mm mm mm
Jan 31,0 15,0 21,5 280,0 13,2 9,1 99,1 180,9 0,0 100,0 0,0 99,1 0,0 180,9
Fev 28,0 46,0 21,0  195,0 12,7 8,8 82,1 12,9 0,0 100,0 0,0 82,1 0,0 12,9
Mar 31,0 74,0 20,5 176,5 12,1 8,5 82,6 93,9 0,0 100,0 0,0 82,6 0,0 93,9
Abr 30,0 1050 19,0 80,0 1,5 7,5 64,5 15,5 0,0 100,0 0,0 64,5 0,0 15,5
Mai 31,0 135,0 16,5 64,0 11,0 6,1 47,2 16,8 0,0 100,0 0,0 47,2 0,0 16,8
Jun 30,0 166,0 16,0 25,0 10,7 5,8 41,7 -16,7 -16,7 84,6 -15,4 40,4 1,3 0,0
Jul 31,0 196,0 16,5 19,5 10,8 6,1 46,5 -27,0 -43,7 64,6 -20,0 39,5 7,0 0,0
Ago 31,0 227,0 19,0 22,5 1,3 7,5 65,2 -42,7 -86,4 42,1 -22,5 45,0 20,3 0,0
Set 30,0 258,0 20,5 76,0 1,9 8,5 78,2 -2,2 -88,6 41,2 -0,9 76,9 1,3 0,0
Out 31,0 288,0 22,5 117,0 12,5 9,7 103,5 13,5 -60,3 54,7 13,5 103,5 0,0 0,0
Nov 30,0 319,0 21,5 161,5 13,0 9,1 94,9 66,6 0,0 100,0 45,3 94,9 0,0 21,3
Dez 31,0 349,0 22,0 265,5 13,3 9,4 105,0 160,5 0,0 100,0 0,0 1050 0,0 160,5
Totais 236,5 1482,5 910,5 572,0 o,0 880,7 29,9 6018
Médias 19,7  123,5 75,9 59 734 2,5 50,2

A figura 15 demonstra os meses com excedentes e déficits hidricos ao longo do ano. Nela fica
claro que a estagdo de chuvas se encontra nos meses de novembro a junho e a estacdo de seca
encontra-se entre os meses de junho a novembro. Com relacdo ao armazenamento de agua no solo,
tem-se que a sua capacidade maxima ocorre entre os meses dezembro e maio e que o seu nivel de
armazenamento é diminuido no més de junho e volta a elevar no més de novembro (Figura 16).
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Capacidade de Armazenamento (CAD), Armazenamento (ARM) mensal a partir do Balanco
Hidrico Climatoldgico Normal para o municipio de Alfenas/Serrania - MG.

4.4.2. Consideracodes finais sobre o clima
As condicdes climaticas daregido em que se encontra o Objeto Avaliando sao favoraveis para
a cultivo de café com niveis adequados de temperatura e precipitacdo.

4.5.Solo e relevo do Objeto Avaliando

A producao agricola requer niveis de potenciais da terra para atingir produ¢fes sustentdveis.
A avaliacdo desses potenciais em propriedades agricolas € importante para o seu planejamento e
avaliacdo das potencialidades da terra. Para avaliar os potenciais produtivos do Objeto Avaliando,
utilizou-se 0 Mapa de solos do Estado de Minas Gerais (UFV e UFLA, 2010), publicado em escala de
1:600.000. Assim, a Figura 20 apresenta o perimetro do Objeto Avaliando sobre esse mapa de solo,
onde foi aplicado uma aproximacao para observacdo mais detalhada das classes de solo, estando o
Objeto Avaliando sob as classes LVd2 - LATOSSOLO VERMELHO distrdfico tipico A moderado textura
argilosa; fase cerrado, relevo plano e suave ondulado e a associa¢ao LVd3 - LATOSSOLO VERMELHO
distrdfico tipico A fraco/moderado textura argilosa + LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO distréfico
tipico A fraco/moderado textura argilosa; ambos fase cerrado, relevo plano e suave ondulado.

Os LATOSSOLOS por serem profundos e porosos ou muito porosos, apresentam condi¢oes
adequadas para um bom desenvolvimento radicular em profundidade, principalmente se forem
eutrdficos (de fertilidade alta).
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O mapa de classes de declividade para os Objeto Avaliando foi derivado, por meio de
geoprocessamento, do modelo de elevacdo digital (DEM), fornecido por United States Geological
Survey's (USGS). Seis classes de declividade foram geradas: 0-2%, 2-5%, 5-10%, 10-15%, 15-45%, 45-70% €
acima de 70%. Como observado na figura 18, o Objeto Avaliando encontram-se predominantemente

entre o moderadamente ondulado (5-10% de declividade) e forte ondulado (15-45% de declividade).
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i Mapa de declividade do Objeto Avaliando.

4.6. Situacdo ambiental e Uso do solo do Objeto Avaliando

De acordo com o mapa de biomas do Ministério do Meio Ambiente, o Objeto Avaliando estd
situado no Bioma Mata Atlantica, fora dos limites da Amazoénia Legal (Figura 19), o que configura-se
na necessidade de destinacdo de 20% de reserva legal (RL) da drea total, incluindo as dreas destinadas
as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e Areas de Uso Restrito, segundo consta no novo Cédigo

Florestal, lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012.
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Mapa dos biomas brasileiro e indicacao do bioma Mata Atlantica para o Objeto Avaliando

O mapa de uso do solo foi levantado com auxilio de imagem de satélite e indicagbes de
campo, sendo o uso atual apresentado na figura 20. Nesse mapa, observam-se as distribuic6es de
areas com uso de café, eucalipto, RL, e outros (sede, carreadores, etc.).
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Qutros 22.4055 5.73
Apua 17193 0.44
Reserva Legal 54.9352 14.04
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Total 391.1855  100.00
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Figura 20: Mapa de uso do solo do Objeto Avaliando.

A tabela 4 replica o quadro de areas apresentado na figura 20, onde é possivel observar a
quantidade de drea de acordo com os tipos de uso do solo. Nota-se que o Objeto Avaliando ndo atende
as exigéncias minimas de RL, pois possui apenas 14,04% destinado para tal uso, havendo um passivo
de 5,96%, que devem ser adequados por meio de recomposi¢ao, compensagdo ou regeneracao para
os percentuais exigidos pela lei. Os outros usos, em percentual da drea total, sdo: 73,4% de café, 5,98%,
de eucalipto, 0,44% de 3gua, 0,42% de servidao por estrada e 5,73% com outros usos.

Tabela 4: Distribuicdo dos usos do solo do Objeto Avaliando

Uso Area %
Café 287,146 73,40
Eucalipto 23,3872 5,98
Outros 22,4055 5,73
Agua 1,7193 0,44
Reserva Legal 54,9352 14,04
Servidao - estrada 1,6236 0,42
Total 391,1855 100,00
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Em fun¢do do mapa de uso do solo e da situacao ambiental, elaborou-se o mapa de Classes

de Capacidades de Uso do Solo para o Objeto Avaliando (Figura 21), conforme critérios estabelecidos
por Lima (2011 em Capacidade de Uso do Solo e Valor Relativo Segundo Mendes Sobrinho). Observam-
se que o Objeto Avaliando pode ser dividido nas classes de capacidade de uso lll, V, e VIII. A classe 11l

foi definida para as dreas com uso do solo de café, a classe V para os usos eucalipto, serviddo e outras

e, a classe VIl para os demais usos. A figura 21 apresenta as distribuicdes das classes de capacidade de

uso.

Legenda
| Rl

v

.w

Uso | Area %

11 691,5756| 80,673
A 89,3066 10,418
Vi 76,3782| 8,910
Total | 857,2604| 100,000
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2 21: Mapa das capacidades de uso do solo encontradas no Objeto Avaliando.

A tabela 5 replica o quadro de areas da figura 21, com os valores das classes de capacidades

de uso. Além disso, também informa o equivalente percentual dessas classes na Escala Mendes

Sobrinho (LIMA, 2011), incluindo a nota média ponderada de acordo com a quantidade de dreas para

cada classe. Assim, observa-se que o Objeto Avaliando apresenta os seguintes percentuais de dreas

em relacdo a drea total: 73,396% das areas na classe lll, 12,121% na classe V e 14,483% na classe VlIl, o que

representa a nota média na escala mendes sobrinho de 64,004%.

Quadro de distribui¢ao de dreas segundo as capacidades de uso do solo.

Uso Area % Escala Mendes Sobrinho (%)
1 287,146 73,396 75,000
\% 47,4163 12,121 50,000
VIII 56,6546 14,483 20,000
Total 391,1855| 100,000 Média ponderada: 64,004
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5. Avaliacdo Patrimonial a valor de mercado do Objeto Avaliando

Esta avaliagdo foi elaborada segundo as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia e da NBR 14.653 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

A norma oficial de avaliacdo de imdveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a prdpria Norma recomenda, para a sua aplicacdo é
necessario consultar a Lei Federal n° 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).

Além desta, também existe a Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP,
aprovada em agosto de 1994, a qual fixa procedimento para elaboracdo de laudos. Neste caso, o
capitulo que interessa corresponde ao item 6.4.6. Requisitos Complementares Envolvendo Imdveis
Rurais.

A Avaliagdo Patrimonial a valor de mercado foi realizada através de uma vistoria, por
engenheiro agronomo, datada em 07/08/2019. O Objeto Avaliando possui benfeitorias produtivas
(culturas permanentes) e ndo produtivas (construcdes).

A especificagdo a ser utilizado nesse trabalho é classificada, segundo as normas vigentes da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, Norma da ABNT, NBR 14653-3 (Avaliacdo de imdveis
rurais), como Grau de Fundamentacao Il e Grau de Precisdo lll, e segue as recomendacdes técnicas do

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

A tabela 6 apresenta informacbes sobre o Objeto Avaliando, como os valores de drea totais,
abertas, coberta por mata e com restricao ambiental.

Areas que compdem o Objeto Avaliando.

, AreaTotal AreaAberta  Mata-drea Mata com
Matricula Nome (ha) (ha) total (ha) restricao
ambiental (ha)
43552’ 13;.228, Fazenda 1,18 0 2 2
42:49%, 31209, o - baia 391,155 334,5309 54,935 54,935

29.882 € 18.463

A figura 22 ilustra o perimetro adotado para o Objeto Avaliando e a drea que representa esse
perimetro que sera utilizada na avaliagdo.
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ra 22: Mapa do perimetro adotado referente ao Objeto Avaliando.

5.1. Valor da Terra Nua (VTN)

Define-se terra nua ao imdvel rural despojado das benfeitorias (construcées, instalacdes e
melhoramentos), das culturas permanentes e tempordrias, das drvores e florestas plantadas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas.

O preco da terra, por hectare, foi obtido pelo Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado, ou seja, apds levantamento efetuado em imobilidrias, corretores e pessoas ligadas a
comercializacdo de terras, comparando-se a fazenda com outras que estdo a venda ou que foram
vendidas, situadas na mesma regido, utilizando-se o método comparativo direto, bem como a
avaliacdo “in loco” deste Signatdrio. Portanto, adequag¢des ocorreram através do emprego de fatores
de homogeneizacdo, que visam corrigir eventuais diferencas entre o bem objeto da avaliacdo e os
bens comercializados ou disponiveis no mercado.

Os fatores de homogeneizacdo sdao multiplicadores que visam transformar os dados
provenientes dos imdveis utilizados como amostra, para fins de levantamento de valores adequados
ao Objeto Avaliando. No presente Laudo, foi utilizado os seguintes fatores: Fator Mercado - FM e
Fator Nota Agronémica - FNA.

Para o Fator Mercado - FM, adota-se o valor 0,9 para pesquisas ofertadas e 1,0 para
pesquisas negociadas, conforme critérios apresentados no Anexo Il.
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Para o cdlculo do Fator Nota Agronémica - FNA, inicialmente é necessdrio definir a
Situac¢do/Viabilidade de Circulagdo e o Valor Médio das Classes de Capacidade de Uso do Solo, ambos
na Escala Mendes Sobrinho (LIMA, 2011), que sdo utilizados para o calculo da Nota Agrondmica — NA.

A Situacao/Viabilidade de Circulagdo é associada a uma escala de valor que varia de 70 a 100%,
sendo definida conforme critérios apresentados no Anexo Il.

Para definir o Valor Médio das Classes de Capacidade de Uso do Solo, é necessario relacionar
as por¢des de terra percentuais que se enquadram-se em cada uma das Classes de Capacidade de Uso
do Solo e relacionadas a Escala Mendes Sobrinho, conforme critérios apresentados no Anexo Il. Apds
essa relacdo, é calculada a média ponderada, que pode apresentar valor que varia entre 14 e 100%.

A Notas Agrondmicas — NA € calculada da seguinte forma:

4= Valor Médio das Classes de Capacidade de Uso do Solo (%)x Situacdo e Viabilidade de Circulagdo(%)
B 100%

Com as NA das pesquisas de mercado e do Objeto Avaliando, calcula-se o Fator Nota
Agrondémica - FNA da seguinte forma:

FNA = Nota Agronémica do Objeto Avaliando
~ Nota Agrondmica da Pesquisa de Mercado

A tabela 7 relaciona as pesquisas de mercado utilizadas para o cdlculo do VTN, sendo as
localizagbes dessas pesquisas apresentadas no mapa da figura 23.
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Dados gerais das pesquisas de mercado.
Identificacdo Ofertada | Area
da Amostra- | Area (ha) | Valor informado | Valor/ha Municipio Descricao geral . Coordenada geografica aberta
D Negociada )
Amostra 01 143,42 R$12.000.000,00 | R$ 83.670,34 | Carmo do Rio Claro/MG 110 hec da café irrigado, as margens da Represa Furnas Ofertado | 20°59'27.45"S, 46°2'6.61"0 - Regido| 77%
Amostra 02 130 R$ 5.400.000,00 | R$ 41.538,46 Alfenas/MG 230 mil pés de café, e cap. + 80 mil. A beira do asfato, 25 km de alfenas | Ofertado | 21°33'17.19"S, 45°52'13.97"0 - Regido| 60%
Amostra 03 350,9 R$14.500.000,00 | R$ 41.322,31 Alfenas/MG 150 mil pés de café, e cap. + 135mil. A 9 km do asfalto Ofertado |21°26'12.12"S, 45°47'20.95"0 - Regido| 90%
Amostra 04 112,5 R$5.000.000,00 | R$ 44.444,44 Trés Pontas/MG 67 hectares de café com cap. + 19 hectares, étima localizagdo | Ofertado |[21°22'38.47"S, 45°32'51.46"0 - Regido| 76%
Amostra 05 193,6 R$ 8.000.000,00 | R$ 41.322,31 Boa Esperan¢a/MG 200 mil pés de café, 200 m do asfalto e 4 km de Boa Esperanca | Ofertado |21°6'58.08"S, 45°34'44.52"0 - Regido| 80%
Amostra 06 30,25 R$ 2.500.000,00 | R$ 82.644,63 Boa Esperanca/MG 100% café, proxima a BR-265 Ofertado | 21°8'3.42"S, 45°34'34.65"0 - Regido | 100%
Amostra 07 201,73 R$ 13.000.000,00 | R$ 64.442,57 Boa Esperan¢a/MG 100% café Ofertado | 21°8'4.45"S, 45°32'53.28"0 - Regido| 100%
Amostra 08 79,86 R$ 4.500.000,00 | R$56.348,61 Campos Gerais/MG 33 alg em café Ofertado |21°18'55.05"S, 45°45'0.94"0 - Regido| 100%
Amostra 09 145,2 R$ 6.300.000,00 | R$ 43.388,43 Sul de minas 80 hectares de café, 6 km da cidade Ofertado [21°29'19.61"S, 45°39'20.46"0 - Regido| 85%
Amostra 10 38,72 R$1.400.000,00 | R$36.157,02 Alfenas/MG 5 alq de café e 11 alq de pasto Ofertado |21°30'23.23"S, 46°1'50.50"0 - Regido| 100%
Amostra 11 46 R$ 2.500.000,00 | R$54.347,83 Alfenas/MG 26 mil pés de café irrigados e capacidade para mais 25 mil Ofertado | 2127'7.38"S, 45°54'6.76"0 - Regido | 100%
Continuagao...
Benfeitorias| o ~ -
Identificacdo da . - . - Areas Benfelto'rlas ) Critério de Valor da Benfeitoria, com base no Produgées Produg‘)es Prod.ugoes
Fonte da informacao Link p Valor estimado BUARNN . . vegetais- | vegetais - Valor
Amostra - ID construida custo unitario basico - CUB de jun/19 vegetais - Tipo .
(m?) (R$) area (ha) (R$)
Amostra 01 Antonio Costa, (1.9) 383.7_1199’ (19) 97405-8348, Link 1000 R$ 308.219,67 Considerando eSt.ado de,! conservagao R?gUIar e padrao Café 10 R$2.031.288,35
www.imoveislotus.com.br construtivo médio de Galp&o Simples
Ana Carolina, (31) 4109-1009, (31) 99820-1009, : Considerando estado de conservacdo Regular e padrdo .
Amostra 02 www.imoveismorata.com.br Link 500 R$154.109,84 construtivo médio de Galp&o Simples Café 55 R$ 634.777,61
Ana Carolina, (31) 4109-1009, (31) 99820-1009, . Considerando estado de conservagdo Regular e padrao .
Amostra 03 Www.imovelsmorata.com.br Link 1000 R$ 308.219,67 construtivo médio de Galpso Simples Café 37,5 R$ 432.802,92
Ana Carolina, (31) 4109-1009, (31) 99820-1009, ) Considerando estado de conservacdo Regular e padrdo .
Amostra 04 www.imoveismorata.com.br Link 500 R$154.109,84 construtivo médio de Galpao Simples Café 86 R$992.561,35
Ana Carolina, (31) 4109-1009, (31) 99820-1009, : Considerando estado de conservagdo Regular e padrao .
Amostra 05 Www.imoveismorata.com.br Link 200 R$ 61.643,93 construtivo médio de Galpso Simples Café 90 R$1.038.727,00
P . Considerando estado de conservagdo Regular e padrao ‘
Amostra 06 | Fabio Cardoso, (11) 4963 6333, (11) 98109-7675, Link o} R$ 0,00 construtivo médio de Galpdo Simples Café 30,25 R$ 558.604,30
Ana Carolina, (31) 4109-1009, (31) 99820-1009, : Considerando estado de conservacdo Regular e padrdo [
Amostra 07 Www.imoveismorata.com.br Link 1940 R$597.946,16 construtivo médio de Galpdo Simples Café 201,73 R$ 3.725.198,18
= . . . Considerando estado de conservagdo Regular e padrao (
Amostra 08 Jodo Paulo Gomes, joaopgomes@gmail.com Link 500 R$ 154.109,84 construtivo médio de Galp3o Simples Café 79,86 R$1.474.715,34
Julio César, (35) 3291-2256, ) Considerando estado de conservagdo Regular e padréo (
Amostra 09 www.imobiliariacastro.com.br Link 1500 R$ 462.329,51 construtivo médio de Galpao Simples Café 8o R$923.312,89
Preguinho, (35) 3292-4006, ) Considerando estado de conservagio Bom e padréo (
Amostra 10 http://www.preguinhoimoveis.com.br Link 500 R3$205.479,78 construtivo médio de Galp&o Simples Café 12,1 R$223.441,72
Preguinho, (35) 3292-4007,, . Considerando estado de conservagdo Regular e padrao <
Amostra 11 http://www.preguinhoimoveis.com.br Link 500 R$154.109,84 construtivo médio de Galpao Simples café 65 R$120.030,68
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Legenda

O Objeto Avaliando

Y& Pesquisas de mercado - regiao
O Sede municipal

[ Limites municipais

Valor Nota
Unitério | Agronémica
(R¢/ha) -NA (%)
o1 143,4 | R$ 67.358,05 59,4

02 130,0 | R$ 35.470,10 57,1

03 350,9 | R$ 39.210,54 57,1

04 12,5 | R$ 34.251,81 58,9

05  |193,6|Rs 35.638,58 57,5
06 30,3 | R$ 64.178,37 75,0
07 201,7 | R$ 43.012,22 67,5
08 79,9 |R$ 35.952,60 67,5
09 145,2 | R$ 33.845,44 57,7
10 38,7 | R$ 25.079,51 55,1
" 46,0 |Rs 48.388,25 57:3

N°da |Area
Pesquisa | (ha)

TITULO:MAPA DE DISTRIBUI AS Pl [} E MERCA
VDB at ot AvAlinnl o) ICAQ DAS PESQUISAS DI CADO
NEAZ] PRI L ARAS LU A

SR oA 1078 2 !
st B S (@) Agrofficio

ESCALA GRAFICA
6 0 6 2 18 24 km A
— — i

PROJECAQ: CECGRAFICAS BASEIMACEM GONICLE EARTH
DATUM: 05 84

Miechator%

SCALA: 600.000 l‘;AOGCAL ALFENAS/SERRANIA -

IDATA: 29/07/2019

Figura 23: Mapa de localizagdo das amostras pesquisadas.

Lo
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Os enquadramentos das pesquisas de mercado as classes de capacidade de uso do solo e a

situacdo / viabilidade de circulacdo, sdo apresentados conforme tabela 8. Além disso, esta tabela

apresenta o valor da Nota Agron6émica calculada.

Determinacao da Nota Agron6mica a partir dos fatores Situacao e Classes de Capacidade
de Uso na Escala Mendes Sobrinho

Escala de valor

Capacidade de Uso/Escala Mendes Sobrinho (%

Objeto (%) segundo 4 Média Nota
Avaliando/ ~) segu de area) Ponderada .

cpe = situacao e Agronomi

Identificacdoda | .” .. na Escala o
Amostra- ID viabilidade de Mendes (%) ca-NA (%)
circulagdo I 1] 11 v Y Vi | VI VIl °
100 95 75 55 50 40 30 20

Objeto

Avaliando/ 100 0,0 0,0 0,0 121 | 0,0 | 0,0 1 64,00 64,00
Identificagéo da ’ ’ 73!4 ’ ’ ’ ’ 475 4! 4 47 4

Amostra-ID
Amostra o1 95 0,0 0,0 | 76,7 0,0 0,0 |0,0| 0,0 | 22,6 62,0 58,9
Amostra 02 100 17,3 0,0 | 42,3 0,0 0,0 |0,0| 0,0 | 40,3 57,1 57,1
Amostra 03 95 0,0 0,0 | 43,0 47,0 0,0 | 0,0 | 0,0 10,0 60,1 57,1
Amostra 04 95 0,0 0,0 | 76,4 0,0 0,0 |0,0| 0,0 | 23,6 62,0 58,9
Amostra 05 100 0,0 0,0 | 46,5 26,5 0,0 |0,0| 0,0 | 20,0 53,4 53,4
Amostra 06 100 0,0 0,0 |100,0 0,0 0,0 |0,0| 0,0 0,0 75,0 75,0
Amostra 07 90 0,0 0,0 |100,0 0,0 0,0 [ 0,0| 0,0 0,0 75,0 67,5
Amostra 08 90 0,0 0,0 |100,0 0,0 0,0 |0,0| 0,0 0,0 75,0 67,5
Amostra 09 95 0,0 0,0 55,1 29,9 0,0 |0,0| 0,0 | 15,0 60,8 57,7
Amostra 10 90 0,0 0,0 31,3 68,8 0,0 [ 0,0| 0,0 0,0 61,3 55,1
Amostra 11 95 0,0 0,0 | 41,3 0,0 58,7 | 0,0 | 0,0 0,0 60,3 57,3

A tabela 9 apresenta as homogeneiza¢6es dos valores pesquisados através dos fatores de

correcao e os saneamentos dessas pesquisas, a partir dos quais calculou-se o Valor da Terra Nua - VTN
do Objeto Avaliando, sendo apurado um valor de R$ 14.934.257,54 (quatorze milhdes, novecentos e

trinta e quatro mil, duzentos e cinquenta e oito reais).
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Identificacdo da Area (ha) Vz:jl:;:l:ifg;n;:go Valor/ha de.duz'ido das Fator Mercado - EM Fatf)r .Nota Fator Total Valor/h.a Valor/ha
Amostra-ID benfeitorias benfeitorias Agrondmica - FNA Homogeneizado Saneado
Amostra o1 143,4 R$ 9.660.491,98 R$ 67.358,05 0,900 1,078 0,970 R$ 65.353,81
Amostra 02 130,0 R$ 4.611.112,55 R$ 35.470,10 0,900 1,120 1,008 R$ 35.754,18 R$ 35.754,18
Amostra 03 350,9 R$ 13.758.977,41 R$ 39.210,54 0,900 1,121 1,009 R$ 39.555,63 R$ 39.555,63
Amostra 04 112,5 R$ 3.853.328,81 R$ 34.251,81 0,900 1,086 0,977 R$ 33.474,02 R$ 33.474,02
Amostra 05 193,6 R$ 6.899.629,07 R$ 35.638,58 0,900 1,114 1,002 R$ 35.720,98 R$ 35.720,98
Amostra 06 30,3 R$ 1.941.395,70 R$ 64.178,37 0,900 0,853 0,768 R$ 49.292,26 R$ 49.292,26
Amostra 07 201,7 R$ 8.676.855,66 R$ 43.012,22 0,900 0,948 0,853 R$ 36.706,16 R$ 36.706,16
Amostra 08 79,9 R$ 2.871.174,82 R$ 35.952,60 0,900 0,948 0,853 R$ 30.681,56 R$ 30.681,56
Amostra 09 145,2 R$ 4.914.357,61 R$ 33.845,44 0,900 1,109 0,998 R$ 33.771,08 R$ 33.771,08
Amostra 10 38,7 R$ 971.078,50 R$ 25.079,51 0,900 1,161 1,045 R$26.207,16
Amostra 11 46,0 R$ 2.225.859,49 R$ 48.388,25 0,900 1,117 1,005 R$ 48.636,43 R$ 48.636,43

Calculo do valor de mercado Valor unitdrio médio : R$39.559,39 R$ 38.176,92
. Observagdes: (*) Limites inferior e superior referentes a - =
Area (ha): 391,1855 intervalo de confianga com 80 % de certeza minima Desvio padrao : R$10.988,46 R$ 6.582,43
Valor unitdrio adotado R$ 38.176,92 (Distribuicdo de t de Student) Valor unitario adotado : R$ 38.176,92
(R¢/ha) : As amostras homogeneizadas foram saneadas
Valor de mercado (R$) : R$ 14.934.257,54 ConSide;ir;(:f;?n:ﬁ?ﬁ;Ln:iZf:L::(z;iizrni;:i(:ig g:;; 030% Amplitude do intervalo de confianca: 14,73%
Limite inferior (*): R$ 35.365,01

(**) Fator de correcdo fora do intervalo entre 0,8 e 1,2

Limite superior (*):

R$ 40.988,83
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A figura 24 apresentam a curva de valores observados versus os valores estimados. Nela
observa-se a significancia dos parametros adotados para as estimativas dos valores dos imdveis.

Valor observado vs estimado

90.000
80.000
70.000
60.000

0.000
5 B Valor observado vs

40.000 estimado

30.000 e=f==Bissetriz

Valor Observado (R$/ha)

20.000

10.000

O 1 1 1 1
0 20.000 40.000 60.000 80.000

Valor Estimado (R$/ha)

- Curvas de valores observados versus estimados.

5.2. Valor das benfeitorias

Utilizando o preconizado pelo “Método da Quantificagdo do Custo”, definido pelas
Normas NBR 14653-1 e NBR 14653-3 da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, através
da reproducdo dos custos de seus elementos obteve-se o valor de reposi¢ao desse grupo de bens.

A composicdao de custos, para a data-base da avaliacdo, foi elaborada através de
orcamento sintético baseado no nosso banco de dados, cotagbes com construtoras locais e de
publicacdes especializadas.

A férmula basica para determina¢ao do valor das constru¢des pode ser expressa como:
. Custo unitdrio por m? x drea total x depreciacdo fisica e funcional

Atabela 10 traz as benfeitorias avaliadas, bem como as varidveis que foram utilizadas para
se chegar no valor de mercado destas benfeitorias. Considerando o cdlculo, as benfeitorias foram
avaliadas em R$ 1.134.558,82 (um milhdo, cento e trinta quatro mil, quinhentos e cinquenta nove
reais).
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Calculo dos valores de benfeitorias.

Ano
. = . Custo . . R i
Ponto| . teitoria Descricio Estado de~ Dlmer:sao estimado Unitario |Padrio REN** Coeficiente Depr,ec.:lagao Depre$|aga Valor de
GPS Conservacdo| (m?) de (RgJm?)* R8N** Fisica |o Funcional| mercado (R$)
construgdo
1 Casa do Lair |alvenaria, telhado de amianto| Regular 108 2000 707,58 | Casa Simples 1,056 0,60 1,00 RS 48.418,51
. . ‘s Casa
2 Casa Azul alvenaria, telhado de amianto| Precério 100 2000 707,58 Econémico 0,786 0,40 1,00 R$ 22.246,16
3 Casa do Sitio |alvenaria, telhado de ceramica| Precario 151 2000 707,58 | Casa Simples 1,056 0,40 1,00 R$ 45.130,83
Eocritdri
7 Gaf;gg%?%;a alvenaria, telhado de amianto Bom 350 2000 707,58 | Galpao Médio 1,326 0,80 1,00 R$262.708,45
8 Casa do alvenaria, telhado de ceramica Bom 120 2000 07,58 | Casa Simples 1,056 0,80 1,00 R$ 71.731,12
administrador ) 7 7,5 p ) 5 ) ) 7 '73 )
Terrei @
9 erreiro de café concreto Bom 2000 2000 [30,00%*%* - 1,000 0,80 1,00 R$ 48.000,00
- concreto
. . . Casa
10 Casa terreiro |alvenaria, telhado de amianto| Regular 70 2000 707,58 Econbmico 0,786 0,60 1,00 R$ 23.358,47
Cobertura de Estrutura de concreto e Cobertura
1 B 1 2 1 R .462,2
adubo telhado de amianto om 80 000 707,58 Superior 0,456 0,80 /00 3 46.462,20
12 Galpdo de alvenaria, telhado de amianto| Regular o] 2000 07,58 | Galpdo Médio 1,326 0,60 1,00 R$309.620,6
beneficiamento , g 55 707,5 p 3 ) , 309.620,67
Terrei
15 erreiro de concreto Regular 6600 2000 [30,00%*%* - 1,000 0,60 1,00 R$ 118.800,00
concreto
Grupos com 2
16 casas cada |alvenaria, telhado de amianto| Regular 308 2000 707,58 | Casa Simples 1,056 0,60 1,00 R$ 138.082,41
grupo
Total R$ 1.134.558,82

*Qs valores por m? foram baseados pela metade do CUB (SINDUSCON/MT, de jul/2019), conforme sugere na norma da ABNT - NBR 14653. Assim, numa simples
comparacdo estima-se que o custo no meio rural, para uma mesma construcdo, é a metade do CUB calculado para a zona urbana.
**coeficientes do estudo "Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos, IBAPE/SP
***http://construindodecor.com.br/tudo-sobre-piso-de-concreto-precos-instalacao-e-mais/

OBS: A COLUNA ID GPS ESTA RELACIONA AS NUMERAGOES DE FOTOS NO ANEXO Il E AS LOCALIZACOES DAS BENFEITORIAS CONFORME MAPAS DO

€

W
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ANEXO IV
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5.3. Valor da producao vegetal

Utilizando o preconizado pelo “Método da capitaliza¢ao da renda”, definido pelas Normas
NBR 14653-3 e NBR 14653-4 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, obteve-se o valor da
producdo vegetal, que foi calculado por meio de Valor Presente Liquido — VPL.

Para o calculo do VPL, utilizou-se a taxa de atratividade de 10,0%, referente a Selic Anual
Média entre dos anos de 2015 a 2019, conforme tabela 11.

Taxa de atratividade - Selic histdrico (%)

2015 2016 2017 2018 2019 Média
13,5% 14,1% 9,7% 6,4% 6,4% 10,0%

Fonte: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

Para cada cultura, considerou-se uma vida util, que representa o periodo em que cada cultivo
gerard receitas ao produtor. Cultivos como os de café geram receitas anuais, e sua vida util é
considerada entre o 1? ano produtivo até o ano de sua reforma. Neste caso, 0 1° ano produtivo ocorre
apds um certo periodo de desenvolvimento desde sua implantacdo. Diante do exposto, a tabela 12,
apresenta a vida util considerada para o café.

Vida util da cultura

Vida atil n
Cultura ld.a ut (ano:s apos Observagbes
implantacao)
Café 25 Receitas geradas do 4° ao 25° ano apds implantacao

Foram avaliadas apenas as dreas com café cujas idades estivessem dentro dos limites de vida
util supracitados. Desse modo, por sensoriamento remoto, foram levantados as datas de
implantagao/reforma, cujas distribuicbes por ano de implantacao/reforma sdo apresentadas nas
figuras 25 (dreas com café). Além disso, foram consideradas apenas as receitas a partir do ano de 2020.

@)
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Legenda
Ano - Samambaia
Implantacao/reforma

= 1980 == 2000
== 1689~ 2003
= 1990 W= 2005
1991 W= 2006
. 1995 W= 2007
= 1997 m= 2009
1998 = 2011
1999

3 Perimetro Samambaia

TITULO: MAPA DE ANO DE IMPLANTACAO/
REFORMA DAS LAVOURAS DF CAFE DA
FAZENDA SAMAMBAIA

CONTRATADA: ((@) Ag"ﬂ fﬁc’o
oest:au.A3 gﬂ RAFICA

500 m /N\

| PROJECAD: LaT LN BASE: IMAGEI GOUGLE EARTH
DATUM: WSS &4

300

ESCALA: 1:17.000 LOCAL: ALFENAS - MG
DATA: 08/08/2019

Figura 25: Distribuicdo das dreas de café de acordo com o ano de implanta¢dao/reforma

D

A tabela 13 apresenta as quantidade de dreas por ano de implantacdo de café presente no

Objeto Avaliando.

Agrofficie

Distribuicao das dreas de café por ano de implantagao

Ano Implantacdo | Area (ha)
1980 23,0877
1989 10,8945
1990 17,3364
1991 24,7660
1995 17,2595
1997 25,0803
1998 2,8200
1999 53,3767
2000 8,7302
2003 2,6979
2005 35,9900
2006 9,1229
2007 32,2119
2009 7,2268
201 16,5146
Total 287,1154
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A tabela 14 apresenta os dados de produtividade, preco, custos de producdo e fontes de
dados, adotados para a avaliagao da produgao vegetal.

Base de informagdes para avalia¢do das areas de café

Produtividade histdrica (sc/ha) - Fonte: Dados do proprietario

2015 2016 2017 2018 2019 Média

45,69 31,91 28,50 31,990 30,77 33,76
Precos histdrico (R$/sc) - Fonte: Cepea - Histdrico anual de precos

2015 2016 2017 2018 2019 Média

R$ 451,03 | R$494,19 | R$465,66 | R$ 435,90 | R$ 403,58 | R$ 450,07
Custos (R$/ha) - Fonte: Dados do proprietario

2015 2016 2017 2018 2019 Média

R$ 8.097,14 | R$ 7.802,66 | R$ 8.038,98 | R$ 1.490,17 | R$ 1.490,17 | R$ 5.383,82

N3o aplicou-se um coeficiente de risco de 10%, pois foram utilizados valores médios

calculados de dados histdricos de produtividade, precos e custos, conforme sugerido por Rossi (2011).
Desse modo, o valor total da producdo vegetal foi apurado em R$ 9.281.416,68 (nove milhdes,
duzentos e oitenta um mil, quatrocentos e dezessete reais), conforme tabela 15.

Valor da producao vegetal, calculado a Valor Presente Liquido — VPL e apds aplicado o
Coeficiente de Risco, que no caso é 0%.

Cultura | Valor Presente Liquido - VPL (R$) | Coeficiente de Risco (%) | Valor apés coeficiente de risco (R$)

Café R$ 9.281.416,68 0% R$ 9.281.416,68

O fluxo de caixa detalhado da cultura do café encontra-se no anexo V.

5.4. Resultado Geral da Avaliacao do Objeto Avaliando

ApOs a avaliagdo da terra nua, das culturas e das benfeitorias, apurou-se um valor total do
imdvel em R$ 25.350.233,04 (vinte e cinco milhGes, trezentos e cinquenta mil, duzentos e trinta e trés
reais) referente ao Objeto Avaliando. A tabela 16 apresenta esses valores.

Tabela de calculos dos valores totais do Objeto Avaliando.

< Valor das Valor de
Matriculas AreaTotal ValordaTerra benfeitorias Valor das culturas Valor de Mercado  Mercado
(ha) Nua (R$) (RS) (R$) (R$) Unitario
(R¢/ha)
43.552,
13.978,
42.498,
31.200, 391,1855 R$14.934.257,54 R$1.134.558,82 R$9.281.416,68 R$25.350.233,04 R$ 64.803,61
29.882 e
18.463
)
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6. Encerramento

Nada mais havendo a acrescentar até o momento, esse signatdrio encerra o presente laudo
que consta de 87 paginas impressas digitalmente e numeradas, sendo esta ultima, antes dos anexos,
datada e assinada. Acompanham 6 anexos.

Piracicaba, 23 de agosto de 2019.

o~

Luiz Eduardo Oliveira de Faria
CREA-SP n° 5062275329
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A NORMA da ABNT especifica que:
9.1. Generalidades

9.1.1 A especificacdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.
O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentac¢ao desejado tem por objetivo
a determina¢do do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de fixacdo a priori.

9.1.2 No caso de insuficiéncia de informag6es que ndo permitam a utilizagdo dos métodos
previstos nesta Norma, conforme 8.1.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, o trabalho ndo sera classificado
quanto a fundamentacdo e a precisdo e serd considerado parecer técnico, como definido em 3.34
da ABNT NBR 14653-1:2001.

9.1.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser
dispensados de especificacdo, em comum acordo entre as partes.

As avaliagbes de imdveis rurais devem ser serdo especificadas, segundo sua
fundamentacdo, conforme os critérios de 9.2 e 9.3.

9.2. Quanto a fundamentacao

9.2.1. Os laudos de avaliagao sao classificados quanto a fundamentacao nos graus
indicados na tabela 1, de acordo com a soma dos pontos em funcdo das informacdes
apresentadas.

TABELA 1 Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagao Grau
I I I

Limite minimo 12 36 71
Limite méaximo 35 70 100

Esta pontuacdo é obtida segundo a tabela 2, quando a finalidade for a avaliacao do imdével rural
como um todo, utilizando-se o método comparativo direto de dados de mercado, conjugado ou
nao com os métodos de custo e da capitalizacdo darenda.

9.2.2.1 Na avaliacdo do imdvel rural como um empreendimento, deve-se reportar a ABNT
NBR 14653-4.
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9.2.2.2 O engenheiro de avaliagdes deve enquadrar seu trabalho em cada item da tabela

2. A soma dos pontos obtidos nos dez itens deve ser utilizada para conferir o grau de

fundamentagdo conforme a tabela 1, observadas as restricdes de 9.2.3.

Tabela 2 Pontuagéo para fins de classificagdo das avaliagbes quanto ao grau de fundamentagéo
£ Especificagbes das Para determinagéo da pontuagao, os valores na horizontal ndo sao
Q AvaliagGes de Imoveis cumulativos
B Rurais Condicao pt Condicao pt Condicéo pt | Obtido
Numero de dados de
1 mercado, efetivamente 23(P,<+.1) e no 18 =25 9 18
o minimo 5
utilizados
Qualidade dos dados
colhidos no mercado de . minoria ou
2 mesma exploragao todos 15 maioria / auséncia 0 15
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de L
3 | mercado por engenheiro de todos 10 maioria 6 'T;'S:én:‘c%u 0 0
avaliacdes
Critério adotado para cu§t9 de cugtg de Cc_)m 0
4 avaliar construcdes e reedlga}o por 5 reedi¢édo por 3 variavel, 3 3
instalacoes planl[ha caderno de conforme
especifica precos anexo A
Como
5 Critério adotado para conforme em 5 por caderno 3 variavel, 3 5
avaliar produgdes vegetais 10.3 de precos conforme
anexo A
6 Apggﬁfg‘rﬁ%a:eggc'ﬁUf’O’ completo | 16 | simplificado | 1 ;Z
tratamento Tratamentos
Utilizagcdo do método cientifico, por fatores, Outros
7 comparativo direto de conformeem | 15| conformeem | 12 tratamentos 2 12
dados de mercado 7.7.3 e anexo 7.7.2 e anexo
A B
fotografica | 2 [N I 2 |
8 Identificacdo dos dados Coordenadas ;gg;%%i
amostrais geodésicasou | 2 . 1 1
s croqui de
geograficas Iocalizaiéo
Documentagao do Cfg;?g;gzzs 4 4
9 | avaliando, que permita sua hoy croqui de
identificacao e localizagao geodes[c_as ou | 4 localizagao 2 4
geograficas
certidao
dominial 2 0
atualizada
Documentacgao do imével Levantamento
10 | avaliando apresentada pelo topografico
contratante refere-se a plapni%étrico 5 Levantarpgnto
de acordo topo.grz,aﬁ_co 2 0
planimétrico
com as
normas
Nota: Observar subsecéo 9.1 Total 79
9.2.3. ObservacGes referentes a tabela 2 estdo descritas de 9.2.3.1a 9.2.310.
9.2.3.1 No item 1, se houver maioria de opinibes, fica caracterizado o grau I.
9.2.3.2 k = numero de variaveis independentes:
a) varidvel dependente: preco ou preco unitario;
@) 43
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b) varidveis independentes (exemplos): drea, classe de solo, situacdo etc.
9.2.3.3 S3o obrigatdrios em qualquer grau:

a) explicitacdo do critério adotado e dos dados colhidos no mercado;

b) vistoria do imdvel avaliando;

c) identificacdo das fontes;

d) no minimo trés dados de mercado, efetivamente utilizados.

9.2.3.4 No caso da impossibilidade de vistoria do imdvel avaliando, o profissional pode
admitir uma situa¢do paradigma, conforme em 7.3.1 da ABNT NBR 14653-1:2001.

9.2.3.5 E obrigatdrio nos graus Il e 11l o seguinte:
a) a apresentacdo de férmulas e parametros utilizados;
b) no minimo cinco dados de mercado efetivamente utilizados;

) a apresentacdo de informagdes relativas a todos os dados amostrais e varidveis
utilizados na modelagem;

d) que, no caso da utilizagdo de fatores de homogeneizacao, o intervalo admissivel
de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores esteja compreendido entre 0,80 e 1,20.

9.2.3.6 E condi¢do para o enquadramento no grau ll:
a) a vistoria do imdvel e dos dados de mercado por engenheiro de avaliacdes;
b) a apresentacdo de laudo completo;
¢) a utilizacdo efetiva de no minimo 3 (k+1) dados de mercado;
d) ndo haver extrapolacao;

e) que o nivel de significancia a (somatdrio do valor das duas caudas) méximo para
a rejeicdo da hipdtese nula de cada regressor (teste bicaudal) seja de 10%;

f) que o nivel de significancia maximo admitido nos demais testes estatisticos
realizados seja de 1%.

9.2.3.7 No caso de utilizacdo de varidveis qualitativas que podem assumir n situagées bem
definidas (cédigos alocados), como, por exemplo, a situagdo (boa, regular e ruim), recomenda-se
considerar (n-1) varidveis dicotdmicas para descrever as diferencas qualitativas. Quando isto ndo
for possivel, a avaliagdo tera grau de fundamenta¢dao maximo II.
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9.2.3.8 Se os dados ndo forem de mesma exploracdo (conforme em 5.1.2), 0 modelo
adotado pode incluir varidveis dicotdmicas que evidenciem as diferencas dos respectivos
mercados.

9.2.3.9 Na inexisténcia de produgbes vegetais, constru¢des ou instalagdes ou quando
estas ndo forem objeto da avaliagdo, deve ser atribuido o valor maximo nos itens 4 e 5 da tabela 2
para ndo penalizar o enquadramento na tabela 1.

9.2.3.10 Para determinacao da pontuacao, os valores na horizontal ndo sdo cumulativos e
a soma é realizada apenas na vertical.

9.3 Quanto a precisao

As avaliagbes de imdveis rurais serdo especificadas quanto a precisdo no caso em que for
utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme a tabela

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
método comparativo direto de dados de mercado

Grau
Descrigdo
1] ] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em " . "
torno do valor central da estimativa <30% 30% - 50% >50%
NOTA Observar subsegdo 9.1.
(&) 45
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Conforme descrito anteriormente, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado na determinagdo dos valores de mercado das terras objeto desta avaliagdo. Dessa forma, os
valores de mercado foram calculados com base na comparagdo com outros imdéveis semelhantes,
considerando as suas caracteristicas equivalentes.

Portanto, adequacdes ocorreram através do emprego de fatores, que visam corrigir
eventuais diferencas entre o bem objeto da avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no

mercado.

A seguir apresentamos as premissas consideradas nas ponderacdes dos fatores de correcdo

adotados:

O tipo de pavimentacdo das estradas que dao acesso a propriedade, seguida pela distancia
da mesma até os centros de interesse agro-econdmico e a trafegabilidade da mesma nas diversas
épocas do ano (KOZMA, 1984).

ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO A SITUAQAO E VIABILIDADE DE CIRCULACAO

SITUAGAO

OTIMA

MUITO BOA

BOA

DESFAVORAVEL

MA

PESSIMA

Pz
@

Agi;o fficio

TIPO DE ESTRADA

asfaltada

primeira
classe ndo asfaltada

ndo pavimentada

estradas e
servidGes de passagem

fechos nas servidoes

fechos e

interceptadas por
cdrregos sem pontes

IMPORTANCIA DAS
DISTANCIAS

limitada

relativa

significativa

vias e distancias
se equivalendo

distancias e
classes se equivalendo

PRATICABILIDADE
DURANTE ANO

permanente

permanente

permanente

sem condi¢bes
satisfatdrias

problemas sérios na
estagdo chuvosa

problemas sérios
mesmo na seca

ESCALA DE VALOR (%)

100

95

90

80

75

70
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O solo foi classificado seguindo critérios propostos por Mendes Sobrinho, citado em (Lima,
2011), em que ele atribui uma escala de valores para as classes de capacidade de uso do solo.

Capacidade de Uso do Solo e Valor Relativo Segundo Mendes Sobrinho (Lima, 2011)

Classes de . Escala de
CRITERIO Ny
uso Valor (%)
| Terras para culturas, sem problemas de conservacdo, fertilidade, exige adubacao de 100
manutencdo, renda liquida de orizicultura
I Terras de culturas, com pequenos problemas de conservacao, fertilidade exige prati-
cas simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura 9
" Terras de culturas, com sérios problemas de conservacao, fertilidade exige préticas
complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura 5
" Terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos),sem problemas de con-
servacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a de pastagem em 4 anos 25
v Terras s6 de pastagens, sem problemas de conservacdo, renda liquida de pecudria o
leiteira >
VI Terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conservacao, fertilidade exige pra- o
tical simples, renda liquida de pecudria leiteira 4
VI Terras de florestas, sérios problemas de conservacdo, fertilidade exige praticas com- o
plexas (estradas de acesso), renda liquida de exploracdo silvicola 3
Vil Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservacao, renda liquida de 20

eventual explorag¢do piscicola

Para os dados que estdo a venda (ofertas) existe o que se convencionou denominar Fator
Oferta. Busca explicar uma tradicdo brasileira de fazer negdcios: para se vender alguns bens, costuma-
se pedir um pouco a mais do que realmente se quer receber, para permitir uma margem de
negociacdo, barganha ou comercializacdo (Lima, 2011). O mercado costuma trabalhar com uma
margem de 10%, que adotada neste laudo, como apresentado na tabela a seguir.

MERCADO

NEGOCIACOES ESCALA DE VALOR (%)
REALIZADAS 100
OFERTADAS 90

Utilizou-se o fator drea proposto pelo Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman em seu livro
denominado “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avalia¢des” (2008), sendo esse fator aplicado da
seguinte forma:
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ANEXO IV - MAPA DE LOCAIS DAS FOTOS

Legenda

[ objeto Avaliando
Pontos com GPS (Fotos)

TITULO:MAFA DE DISTRIBUICAO DE PONTOS E FOTOS COLETADOS
COM GPS NAVISTORIA IN LOCO

CONTRATADA: ((@)) Agroff icio

ESCALA GRAFICA
200 0 200 400 600  Boom
—=. N
PROJEGAC: CEOGRAFICAS BASE: MAGEM LANDSATS DE
DATUM: WES 81 onjoBl01y
ESCALA: 13000 LOCAL: ALFENAS/SERRANIA -
MG
DATA: 29/07/2019
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A tabelas a apresenta o fluxo de caixa descontado das receitas/custos futuras oriundas da lavoura de café, que foi utilizado para determinacdo de
valor a Valor Presente Liquido — VPL.

Fluxo de caixa descontado do café

Ano de

Implantacio Entradas/Saidas 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Idade 25,00
Producdo (sc) 582,61
1995 Receitas (R$) 262216,45
Custos (R$) 92922,32
Saldo (R$) 169294,13
Idade 23,00 24,00 25,00
Producdo (sc) 846,60 846,60 846,60
1997 Receitas (R$) 381030,96 381030,96 381030,96
Custos (R$) 135027,64 135027,64 135027,64
Saldo (R$) 246003,32 246003,32 246003,32
Idade 22,00 23,00 24,00 25,00
Producao (sc) 95,19 95,19 95,19 95,19
1998 Receitas (R$) 42842,35 42842,35 42842,35 42842,35
Custos (R$) 15182,40 15182,40 15182,40 15182,40
Saldo (R$) 27659,95 27659,95 27659,95 27659,95
Idade 21,00 22,00 23,00 24,00 25,00
Producdo (sc) 1801,77 1801,77 1801,77 1801,77 1801,77
1999 Receitas (R$) 810926,23 810926,23 810926,23 810926,23 810926,23
Custos (R$) 287370,72 287370,72 287370,72 287370,72 287370,72
Saldo (R$) 523555,51 523555,51 523555,51 523555,51 523555,51
Idade 20,00 21,00 22,00 23,00 24,00 25,00
Produc3o (sc) 294,69 294,69 294,69 294,69 294,69 294,69
2000 Receitas (R$) 132631,72 132631,72 132631,72 132631,72 132631,72 132631,72
Custos (R$) 47001,93 47001,93 47001,93 47001,93 47001,93 47001,93
Saldo (R$) 85629,79 85629,79 85629,79 85629,79 85629,79 85629,79
Idade 17,00 18,00 19,00 20,00 21,00 22,00 23,00 24,00 25,00
Producdo (sc) 91,07 91,07 91,07 91,07 91,07 91,07 91,07 91,07 91,07
2003 Receitas (R$) 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06 40988,06
Custos (R$) 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97 14524,97
Saldo (R$) 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09 26463,09
Idade 15,00 16,00 17,00 18,00 19,00 20,00 21,00 22,00 23,00
Producdo (sc) 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87 1214,87
2005 Receitas (R$) 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97 546778,97
Custos (R$) 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84 193763,84
Saldo (R$) 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13 353015,13
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Ano de Implantacdo Entradas/Saidas 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Idade 14,00 15,00 16,00 17,00 18,00 19,00 20,00 21,00 22,00
Produgao (sc) 307,95 307,95 307,95 307,95 307,95 307,95 307,95 307,95 307,95
2006 Receitas (R$) 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67 138599,67
Custos (R$) 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06 49116,06
Saldo (R$) 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61 89483,61
Idade 13,00 14,00 15,00 16,00 17,00 18,00 19,00 20,00 21,00
Producao (sc) 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33
2007 Receitas (R$) 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79
Custos (R$) 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91
Saldo (R$) 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88
Idade 11,00 12,00 13,00 14,00 15,00 16,00 17,00 18,00 19,00
Produgdo (sc) 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95
2009 Receitas (R$) 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06
Custos (R$) 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72
Saldo (R$) 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34
Idade 9,00 10,00 11,00 12,00 13,00 14,00 15,00 16,00 17,00
Produgdo (sc) 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46
201 Receitas (R$) 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14
Custos (R$) 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87
Saldo (R$) 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27
Produgo (sc) 7123,49 6540,88 6540,88 5694,28 5599,09 3797,32 3502,63 3502,63 3502,63
Receitas (R$) 3206083,40 2943866,95 2943866,95 2562835,99 2519993,64 1709067,41 1576435,69 1576435,69 1576435,69
Total
Custos (R$) 1136152,38 1043230,06 1043230,06 908202,42 893020,02 605649,30 558647,37 558647,37 558647,37
Saldo (R$) 2069931,02 1900636,89 1900636,89 1654633,57 1626973,62 1103418,11 1017788,32 1017788,32 1017788,32
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Ano de Implanta¢ao Entradas/Saidas 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Idade 24,00 25,00
Producdo (sc) 1214,87 1214,87
2005 Receitas (R$) 546778,97 546778,97
Custos (R$) 193763,84 193763,84
Saldo (R$) 353015,13 353015,13
Idade 23,00 24,00 25,00
Produgao (sc) 307,95 307,95 307,95
2006 Receitas (R$) 138599,67 138599,67 138599,67
Custos (R$) 49116,06 49116,06 49116,06
Saldo (R$) 89483,61 89483,61 89483,61
Idade 22,00 23,00 24,00 25,00
Producdo (sc) 1087,33 1087,33 1087,33 1087,33
2007 Receitas (R$) 489376,79 489376,79 489376,79 489376,79
Custos (R$) 173422,91 173422,91 173422,91 173422,91
Saldo (R$) 315953,88 315953,88 315953,88 315953,88
Idade 20,00 21,00 22,00 23,00 24,00 25,00
Produc3o (sc) 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95 243,95
2009 Receitas (R$) 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06 109795,06
Custos (R$) 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72 38907,72
Saldo (R$) 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34 70887,34
Idade 18,00 19,00 20,00 21,00 22,00 23,00 24,00 25,00
Producso (sc) 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46 557,46
201 Receitas (R$) 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14 250897,14
Custos (R$) 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87 88911,87
Saldo (R$) 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27 161985,27
Producdo (sc) 3411,56 3411,56 2196,69 1888,74 801,41 801,41 557,46 557,46
Total Receitas (R$) 1535447,63 1535447,63 988668,66 850068,99 360692,20 360692,20 250897,14 250897,14
Custos (R$) 544122,40 544122,40 350358,56 301242,50 127819,59 127819,59 88911,87 88911,87
Saldo (R$) 991325,23 991325,23 638310,10 548826,49 232872,61 232872,61 161985,27 161985,27
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG fls. 12577

LIVRO N+ 2 —~ REGISTRO GERAL

REGISTRO de IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATR‘CULA N,o 13978 DATA 18/08i87

Uma gleba de terras com a area de 9.68.00 ha, sita néste municipio, no lugar
denominado SAQ TOME, confrontando com: cérrege S#o Tomé, José Orestes da
Silva, antiga estrada de rodagem, Jodo Joaquim de Oliveira, Argemiro Paulino da
Costa .- PROPRIETARIOS : MIGUEL ARCANJO DE OLIVEIRA; brasileiro, casado,

R/01/13.978 - 18/08/87: No espdlio de Tereza Geraida de Oliveira, o imoével acima,
foi adjudicado ao Sr, MIGUEL ARCANJO DE OLIVEIRA, viGvo, lavrador, residente
neste municipio, conforme Carta de Adjudicacdo julgada por sentenca aos 27/05/1887
por este Juizo no Cart. do 1° Of. local.-VALOR: Cz$40.000,00.-A Escrev.gQg de G_’tc;«_mé .

R/02/13.878 - 07/12/33.: No espdlio de Miguel Arcanjo de Oliveira, o imdvel acima
registrado, coube ao cessionario LUIZ CLAUDIO ROSA; brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, CPF 694 143 356/68; conforme Partilha julgada por sentenca acs 16/11/93
que transitou em julgado por este Juizo da 12 Vara desta Comarca de Alfenas.- Valor:

Cr$350.000,00.-A Escrev.Aut. C&efqdugnas?

R/03/13.878 - 24/06/1994 : O Sr. Luiz Claudio Rosa, sclieiro, CPF 634 143 356/68,
vendeu o imdvel registrade seb n® R/02/13.978, ao Sr. NILSON DE CARVALHO
SILVA, brasileiro, casado, agricultor e comerciante, residente nesta cidade, CPF 871
479 808/59, pelo valor de Cr$3.000.000,00,conforme Escrit. Pub. de Compra e Venda
de 25/02/94 do Tab. de Afterosa. Cadastrado no INCRA n® 434 019 QOG 450/G- area
total 9,5; méd. fiscal 26,0; n® de maéd. 0,36; FMP 2,0.-A Escrev/Aut I u‘)%

R/04/13.878 - 23/11/1.988 : Os Srs. Nilson de Carvalho Silva @ s/m Maria José¢
Pereira Carvatho, CPF 871 479 808/59, proprietarics do registro n® R!03/13.978,
venderam o imével acima matriculado, que passard a demoninar-se SITIO SAO

PAULO, com a area total de 09 68.90 ha, aos Srs. EMERSON ASSIS FERREIRA;
dentista, casado, CPF 006 003 379/79; JEBSON LUIZ FERREIRA, solteiro, maior,
estudante, CPF 859 797 246/72;, HUDSON ASSIS FERREIRA; solteiro, maier,
comerciante, CPF 731 442 826/34 e DEIBSON ASSIS FERREIRA, solteire, maior,
estudante, CPF 858 797 246/72, que adguirem a NUA PROPRIEDADE; e VITORIO
FERREIRA NETO; comerciante ¢ s/m Helena Rachel Assis Ferreira, do lar, CPF 026
722 196/72, que adquirem o USUFRUTO VITALICIO, conforme Escritura Publica de
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Compra & Venda lavrada aos 04 de Setembro de 1998 pela Tabelis e i '
VALQR R$1?.G0,00 ~ Cadastrado no INCRA sob e 234 019 Oosdgtfzo-gﬂl:ciz:oa:?;: :.0
referido imovel, gravado com as clausulas de IMPENHORABILIDADE e
!IngMUNlCABiLI'DADE.- Imével éste cadastrado na Receita Federal sob n® 4835448-
1, 'cogr/n Uma wvia arg. sob o n® 21.212 do 1° 2. A Escrevente Aut.

' - RI05/13.978 - 02/01/2.003 : Do imovel registrado sob o n® R/04/13.978, a 4rea de

- Quitagdes do ITR .- O Sub. Oficial

-'01,93.60 hectares, fica reservada, conforme Termo de Responsabilidade de

Preservacao de Floresta, passade nesta cidade de Alfenas, aos 16/12/02, assinado

pelo Proprietario, pela Autoridade Florestal- IEF, com uma via arquivada em Cartério.-
A Escrevente Aut. | . ,

Av/06/13.978 - 02/01/2.003 : O Usufruto Vitalicio, pertencente a Sra. Helena Rachel
Assis Ferreira, fica cancelado, conforme Certidao de Obito, extraido do Livro C-09,

fls.259 sob o n® 10.788 do Cartdrio do Registro Civil, desta Comarca de Alfenas, com
uma via arquivada em Cartério-.- A Escrevente Aut. Wn&

R/07/13:978 - 02/01/2.003 : Os Srs. Emerson Assis Ferreira, CPF 006 003 379/79, c/c
Andreza de Fatima Assis Ferreira; Jebson Luiz Ferreira, solteiro, CPF 859 797 246/72;
Deibson Assis Ferreira, solteiro, CPF 034 712 426/78; Hudson Assis Ferreira, solteiro,
CPF 731 442 826/34, vendem a Nua Propriedade e Vitério Ferreira Neto, viivo, CPF
026 722 1958/72, cede o Usufrute Vitalicio, do imovel registrado sob o n° R/04/13.978,
gue passa a denominar-se a partir desta data “SITIC ALAZAQ", ac Sr. CARLOS
ALBERTO LAUDARES SILVA, cirurgido dentista, CPF 890 725 966/68, casado com
Cassia Regina Barroso de Carvalho Laudares Silva, CPF 056 747 796/78, pelo valor

de R$22.000,00, conforme Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada aos 29 de
Julho de 2.002 pela Tabelid do Cartorio do 2° Oficio local.- imével cadastrado no

INCRA sob n°® 434 019 003 450-0.- Ficam arquivadas as quitagdes do iTR.- A
Escrevente Autorizada. y 22

R/08/13.978 - 13/12/2.004 : * O Sr. Carlos Alberto Laudares Silva, CPF 890 725
966/68 e s/m Cassia Regina Barroso de Carvalho Laudares Silva, CPF 056 747
796/78, venderam o imoével rural registrado sob n® R/07/13.978, que desta data em
diante passa a denominar-se SITIO SASSAFRAS, a Sra. LUCIANA BRAGA DE AVILA
PEREIRA; auxiliar administrativa, CPF 984 548 116/72, casada pelo regime de
comunhé&o parcial de bens com Marcio de Souza Pereira, CPF 487 100 326/49, pelo
valor de R$22.000,00, conforme Escritura Ptblica de Compra e Venda lavrada ao% 06
de Setembro de 2.004 pela Tabelia do Cartério o 2% Oficio local.- Fica arquivado as

R/09/13.978 - 25/05/2.005: A Sra. Luciana Braga de Avila Pereira, CPF 984 548
116/72 e s/marido Marcio de Souza Pereira, CPF 487 100 326/49, vénderam o imével
registrado sob n° R/08/13.978, com a area de 09.68.00 ha ,ao Sr. JOAO FARIA DA
SILVA, comerciante, CPF 095 027 428/34,c/c QDILLA NEGRETTI DA SILVA, residentes
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LIVRO No 2 — REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS . MG

MATRICULA No  13.978 DATA  25/05/2.005
; 2° Ficha

em Campinas-SP., pelo valor de R$40.000,00, conforme Escritura Publica de Compra
e Venda lavrada aos 13 de Maio de 2.005 pela Tabelia do Cartério do 2° Oficio local.-

As quitagée?' o ITR, ja se encontram arquivadas em Cartério .- A Escrevente
Autorizada %fg

Av/10/13.978 — 10/05/2007: Faz parte do registro R/09/13.978, um Certificado
referente ao Cadastro de Georreferenciamento, n® 060703000009-80 da Fazenda
Samambaia com a area total de 391.18.55 ha, e que sua execugio foi efetuada em
atendimento as especificagbes técnicas estabelecidas na Norma Técnica para
Georreferenciamento de iméveis Rurais, aprovados pelo INCRA, passado em Belo
Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em cartério, juntamente com o Memorial
Descritivo, planta e demais Fo?umen}qs exigidos por lei, sob a matricula 42.498 do
Livro 02. A Escrevente Aut; A0 1004

Av/11/13.978 - 08/04/2013: Prot. 105.264 L. 1-C, aos 02/04/2013: O imével registrado sob o
n® R/09/13.978, de propriedade de Jodo Faria da Silva, CPF 095 027 428/34 e s/m Odila
Negretti da Silva, foi integralizado ao patriménio da firma JODIL AGROPECUARIA E
PARTICIPAGOES LTDA, com sede no municipio de Campinas-SP, CNPJ 08 197 922/
0001-17, no valor de R$22.000,00, conforme VIII Alteragdo e Consolidac&o do Contrato
Social, registrada na JUCESP sob o n°® 22.153/13-5, passada aos 31/12/2012, com uma via

arquivada em cartorio. Emol, R$387,81, Taxa Jud.: R$149,45. Arq. (41): R$237,80. A
Escrevente Aut.:/ ;ZZ/&Z%M&& m.

R/12/13,978 - 06/12/2013:Protocolo n® 108.432 L.° 1/D aos 06/12/2013: O imével averbado
sob o n® Av/11/13.978, encontra-se HIPOTECADO em 1° grau ao Banco Santander (Brasil)
SIA, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300376, emitda em 27/11/2013, no
valor de R$5.000.000,00, (juntamente com mais outros 05 iméveis), com vencimento em
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 5,50% a.a., |.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente /r‘eg\istro todas as clausulas e condigdes constantes na referida

Cédula, com via arquivada 3m Cartério. Emolumentos cotado sob ¢ n® R/Q7/42.498. O
[Vitad

Escrevente Autorizado: pree 3 .

R/13/13.978 - 13/02/2014:!5?0‘{00010 n° 109.163 L° 1/D zos 12/02/2014: T imével averbado
sob o n® Av/11/13.978, encontra-se HIPOTECADC em 2° grau a0 Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Produto Rural Financeira n°® 2013/00007032. emiida =m
03/12/2013. no valor correspondente a 3.258 sacas de 80kg de Café Arabica Beneficiado
(juntamente com mais outros 04 iméveis), valor de resgate R$1.000.000.00 com vencimento
em 15/10/2014, com via arquivada em Cartério. Arguivamento(10)R$61,20. O Escrevente
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Autorizado: % t

R/14/13.978- 22/01/2015 Protocolo ne
sob o n® Av/11/1 3.978, encontra-se HIP

113.231 L° 1/D aos 13/01/2015: O imével averbado
grau ao B_anco Santander (Brasil)

30/11/2015,com juros a taxa efetiva de 6,50%

. : ac ane, LO.F. de 0,38%, fazendo part
géz%rlznég ‘{:o_\ resepted registro todas as clausulas € condigbes constantes na refzfidg
via\arquivada em Cartorio. Emoiumento 2 ici

Susite L 1 . s Cotado sob o n R/09/42.498 . O Oficial
W

AvI15/13.978 - 22/09/2015: Protocolo n° 116,190 L° 1/D aos 14/09/2015: As Hipotecas de 1° e
2° grau, registradas ob os n° R/12 e R/13/13.978. ficam CANCELADAS, conforme
autorizagdes do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitidas aos 31/08/2015, com vias

arquivadas em Cartério. Emol.:R$67,32, Taxa Fiscal:F%$%2,22. Recompe:R$4,04, ind.:R$(02)
R$10,54, Arquiv.:(02)R$12,62. O Oficial Substituto: \_4() N

R/16/13.978 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.691 a0s 2%2/2015: O imével averbado sob o n°
Avl11/13.978, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau ao Banco Santander (Brasil) S/A,
conforme Cédula de Crédito Bancario n° 216200300406, emitida em 18/1 2/2015, no valor
de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis),vencimento em 30/11/201 6,
com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, I.O.F. de 0,3800%, fazendo parte integrante do
presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida Cédula com via

arquivada em Cartério; Emitente: J%‘ FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n®
R/09/42.498 . O Oficial Substituto: @ / it

R/17/13.978 - 28/12/2015:Protocolo i 117.690 aos 22/12/2015: O imével averbado sob o n°®
Av/11/13.978, encontra-se HIPOTECADO em 5° grau a favor do Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n° 216200300392, emitida em 18/12/2015, no
valor de R$2.400.000,00, (juntamente com mais outros 05 iméveis), vencimento em
31/10/2018, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, fazendo parte integrante do presente
registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida Cédula com via arquivada em

Cartério; Emitente: JOAQ FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n°® R/12/42.498 . O
Oficial Substituto: é :=< 4

Av/18/13.978 - 12/07/20\Té|: Protoc. n® 119,831 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hipoteca de 3° grau, registrada sob o n® R/14/13.978, fica CANCELADA, conforme
autorizagdo do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitida acs 23/06/2016, com via

arquivada em Cartério. Emol.:R$37,22, T Fisc::R$12,28, Recom.:R$2,23, Arq.:(01)R$6,98,
Ind.:(01)R$5,83. O Oficial Substituto: KX === t

Av/19/13.978 - 03/02/2017; Protoc. n® 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°
grau, registrada sob o n° R/16/13.978, fica CANCELADA, conforme autorizagao do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada Cartério. Emol..
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12,Arq.(01)R$7,54. O Oficial Subg” Sy <

Av/20/13.978 - 03/02/2017; Protoc. n® 122.737 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 5°
grau, registrada sob o n°® R/17/13.978, fica CANCELADA, conforme autorizagao do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/201 7, com via arquivada em Cartorio. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substi o:_éw%'_t

SERVICO REGISTRAL [Mdmuémo 4 bt & p&%; UDICARI G -conness::on:-ssmu OE JUSTICA -
Rus G81ega José Carlos, n” 167 - Ceniro - Alanas - MG - CEP: 37130071 f/ é}' : Y pEig et
COMARCA DE ALFENAS - MINAS GERAIS [ Numero ordinal do oficic 001604

Eeites CERTID A -0t )

Certifico e dou &, que a presente copia'
reprodug@o auténtica da ficha arquivada em
cartério, extraida nos termos do art.19 § 1° da lei
6015.

0@6. 18 /0312019 '
’_'%’l‘“’ sl Mario Roberto Souto Sifvs (2
B __,,’_sﬂguum?nm;\m PELO PREMIO DE auaLaE TorEisoramenteAwtonnado .

= Seivigo Regisas) Imobitiaein i Alfae L nee

:( Selo Eletrénico N° €QC93123 -

nuanthado de Ates Praticados: : .
: Emol: 108,78 Rec: 6,42 Tx Fisc: 35,9‘[otal:2155,1

Consulte c volidude deste seio no sife: https:/fselosijmg.jus.bt.
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Agrofficio

Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIVRO N»° 2 — REGISTRO GERAL

REGISTRO de IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

§

MATRICULA N.»  i8.46% ficha : DATA 28/05/91

Uma propriedade agricola, com a éarea total de 261.26.98 hectares, situada nésie
municipio de Alfenas, no lugar denominado FAZENDA SAMAMBAIA, confrontando
corn: Joaquim Pires de Souza, Janor Esteves de Souza, Célio Paulino da Costa, Jdlio
Alves Pereira, Miguel Arc:xnjo de ‘Oliveira, sucessores de Godofredo Candido, Jofre
Moura Leite.- Cadastrado no INCRA sob n® 434 012 001 341-3; area total 244 7;
mad.26,0; n° de mdd, 9,41; FMP 15,0- n® 434 019 008 407-3; érea total 26,9, méd.
1,03; n° de mod. 26,0; FMP 3,0- PROPRIETARIOS; JOAO FARIA DA SILVA;
comerciante, ¢/c ODILA NEGRETTE DA SHVA; brasileiros, residentes em Campinas.-
CPF 095 027 428/34.- Reg. Ant. Livro 2-nPs 8827 e 14712 *rrrrrrrsxsesvens

Av/01/18.463 - 28/05/1.891: O imével acima matriculado, & oriundo da Unificagao
das Matriculas n°s R/01.14.712 e R/D1/8.827 do L° 2-, nos fermos do Artigo 6.015,
por se tratarem de imoveis contiguos & pertencentes a um sé proprietario, conforme
Declaragai de:24 de maio de 1.991, assinada pelo proprietario, com uma via arguivada
néste Cartérso Escrevente Aut,—LQg goxgu}

. Rf02!18.463 - 07/114/96 : O imdvel acima matriculade, encontra-se Hipoteca ao

Banco do Brasit S/A, em 1° grau, no valor de R$200.000,00, com vencimento em
31/10/2.002, conforme CRPH, 11° 96/70G18-1, registrado no L2 3-B n® 6744 Fhixa

-RIDZ/1B.A63 - 16/01/87 : O imdvel acima, encontra-se Hipotacade ao Banco do

Brasit S/A, em 2° grau, conforme Aditive de Re-Ratificagdo, arg. junio a Ced.
95001 19-0, registrada no L°3-Bn° 6.725- YA 1x#

- RI04/18.463 - 16/01/97 : O imovel acima, encontra-se Hipotecado ao Banco do

Brasil S/A, em 3° grau, conforme Aditivo de Re-Ratificacdo argjunto a Céd. n® 95-
0012-4, reg.no livro 3-B n® 6.7268 [Aixw

- RIO5M18.463 - 11/04/87 . O imével acima, encontra-se Hipotecado ao Banco do

Brasil S/A, em 4° grau, no valor de R$1.077.300,00, com vencimenic em 30/10/87,
conforme CRPH n® 87-20002-6, registrado no L? 3-B n® 6.784 BN xd

- AViD6/18.463 - 07/01/98 @ A hipoteca registrada sob. n® R/05/18.483, fica

Cancelada, conforme autonzagao do Credor, arquivada em Cartorio.- A Esa.revfﬁﬂ ixq

M BRANCO
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Avaliagdo de Imével Rural - Fazenda Samambaia - Alfenas/Serrania - MG fls. 12582 B

R/07/18.463 -"-97/01/1 898 ; O imdvel retro matriculado, encontra-se hipotecado ac
Banco do Brasii S/A, em 4° grau, confarme CRPH, registrada sob n® 8.8%4 do iivre 3-
B- BarxfH - . AEscrevAut ~Rades L=TRo) :

RAQBMEAE3 - 2710/88 1 O imdvel ratro matriculads, encontra-se Hipotscado em 4%

Grau, ng valor de R$1.000.000,60 (juniaments com outros imavsis, registrados em
Gut(a Comarca), com venciments em 30/03/33, conforme C.RH.P. ne S8/30030-X,
regisirado no Livie 3-B n® 7.006 BAYXA . & Escrav.Aul, o€ ssisivoady ¢

- RIOB/IB 4683 - 27/10/88 © O iméve! retro matriculado, encontra-se tlipatecado em 5°
firau,an Banco do Brasil S/A {Agéncia -Campinas-SP), no valor de R$2.000.000 00
guntamente com outros imdvels, registrados em ouira Comarca), com vencimento %m
30/03/29, conforine C.R.H.P. n° 88/30031-8, registrado no Livre 3-B n° 7.007_BAIXA .
A Escrev.Aut, OCs & iAeany T

- Av-09-18.463-27/04/2.000: Faz parte " do registro R-04-18.463, 03 aditivos de Re-

i Ratificagao arquivados junto 4 Cedula registrada sob n°® 6.726 livio 2 2502t 2N

|- Av-10-18.463-27/04/2.000: Faz parte do registro R-04-18.463, 03 aditivos de Re-

Ratificagdo arquivados junto & Cedula registrada sob n° 6725 g 2.5 DT

. Av/11/18.463 — 13/09/2.008: As hipotecas registradas sob os n°s R/02;03 e 04/18.463
e 67446725 e 6726 livro 3/B e os aditivos averbados sob os n° A/09 e Av/10/18463,
fica ‘ c \ados, conforme autorizagao do credor arquivados em Cartério: A Escrev.
Aut. *

R/12/18.463 — 26/09/2.006 : No imével retro matriculado, de propriedade de Jodo
Faria da Silva e s/mulher Odila Negrette da Silva, foi constituido uma Sociedade
Empresaria Limitada, com a denominag&o social de “CAMPNEUS - AGROPECUARIA
E PARTICIPAGCOES LTDA”, com sede em Campinas-SP.-CNPJ n° 06 197 922/0001-
17, no valor de R$247.053,00, conforme Contrato Social e instrumento Particular de

Alteragao de Contrato Social para Redugéo do Capital Social, arquivados,em Ca /‘ rio,
juntamente com os demais documentos exigidos por Lei. A Escrev. Auf/ 2728

~  Av/13/18.463 — 10/05/2007: Faz parte do registro R/12/18.463, um Certificado

' referente ao Cadastro.de Georreferenciamento, n°® 060703000009-80 da Fazenda
-Samambaia com a area total de 391.18.55 ha, e que sua execugéo foi efetuada em
atendimento as especificagbes 1écnicas estabelecidas na Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imoveis Rurais, aprovados pelo INCRA, passado em Belo
Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em cartorio, juntamente com o Memorial
Descritivo, planta e demais do umentgs exigidos por lei, sob a matricula 42.498 do
Livro 02. A Escrevente Aut. 7 2 m

. Av/14/18.463 - 21/06/2012: As Hpotecas registradas sob os n° R-08- e R-OB-A-18.423, encg@tram-se
canceladas, conforme autorizagdes do credor, arquivadas encartorio. A Esc:reventaU lum
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIWWVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULAN®  18.463 - 22 ficha ’ 'DATA 21/06/2012

Av/15/18.463 - 21/068/2012 - Prot. n® 101.791 - L. 1-C, aos 18/06/2012: Do imdvel registrado
sob o n°® R/12/18.463, fica desonerada da obrigagdo de constituicéo de 25.50,40 ha de reserva
legal perante a autoridade florestal, uma vez que, o proprietario doou ao Instituto Estadual de
Florestas-IEF-MG, uma area de 31,42,79 ha, inserida na Unidade de Conservacdo Parque
Estadual Serra do Papagaio, utilizando do total para esta matricula a drea de 31.42.79 ha, da
Fazenda Gamarra, no municipic de Baependi-MG, registrada sob o matricula 18.425 do Livro
2-AAQ. Faz parte integrante deste registro, todas as clausulas e condi¢bes constantes do
Termo de Compensagéo Social de Reserva Legal, de 10/05/2012, com uma via arquivada em

cartorio. Emol.: R$11,10, T Judicy R$3,49. Arg.: 10,80. Ind. Reg. Emol.: R$3,44, Tx.Judic.
R$1,07. A Escrevente Aut.! }ﬁji [mz;; 554 m. }

Av/16/18.463 - 21/06/2012 - Prot. n® 101.791 - L. 1-C, aos 18/06/2012: Do imével registrado
sob o n® R/12/18.463, a area de 26.75.00 ha, fica gravada como de utilizag&o limitada, néo
podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragéo, a ndo ser mediante autorizagéo do IEF,
conforme Termo de Responsabilidade/Compromisso de Averbago e Preservagéo de Reserva
Legal, do |IEF, passado aos 10 de Maic de 2012, com uma via arquivada em cartério. Emol.:
R$11,10, Taxa, Judic.:
Escrevente: '

Av/17/18.463 -23/01/2013: Prot. 104.379 - L. 1-C, aos 18/01/2013: Fica alterada a
denominagédo social da empresa CAMPNEUS- Agropecudria Participagdes Ltda, CNPJ 06 197
922/0001-17, registrada sob o n° R/12/18.463, para JODIL AGROPECUARIA E
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n° 06 197 922/0001-17, Nire 35 218 474.860, com sede na
cidade de Campinas-SP, conforme clausula primeira da VIl Alteragdo e Consolidagédc do

" Contrato Social, registrada na JUCESP 477.207/12-1 em 07/11/2012, arquivada em cartério

sob ;0 n° Av/05/31.209. Emolumentos: R$11,10, Taxa Judic.: R$3,49. A Escrevente Aut.:

\_)MMML

R/18/18.463 - 06/12/2013:Protocolo n® 108.432 L° 1/D aos 06/12/2013: O imével averbado
sob o n° Av/17/18.463, encontra-se HIPOTECADQ em 1° grau ao Banco Santander (Brasil)
S/IA, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300376, emitda em 27/11/2013, no
valor de R$5.000.000,00, (juntamente com mais outros 05 imdveis), com vencimento em
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 5,50% a.a., L.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente -registro todas as clausulas e condicdes constantes na referida
Cédula, com via arquivada“em Cartério. Emolumentos cotado sob o n® R/07/42.498. O
Escrevente Autorizado: z k

VIDE VERSO

R$3,49, Arq.: 16,20. Ind. Reg.: Emol.: R$3,44, Tx. Judic.: R$1,07 A
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

R/19/18.463 - 13/02/2014:Protocolo n® 109.163 L° 1/D aos 12/02/2014: O imove! averbado i

sob o n® Av/17/18.463, encontra-se HIROTECADO em 2° grau..ao-Banco Santander (Brasif)
S/A, conforme Cédula de:Produto Rural Financeira n° 2013/00007032, emitda em
03/12/2013, no valor correspondents a 3258 sacas de 60kg de Café Arabica Beneficiado
(juntamente/com mais outros 04 iméveis), valor dé résgaté R$4.000.000,00 com vencimento

em 15/10/29 com via arquivada:em Cartgro. Arquivamento(10)R$61,20. O Escrevente
Autorizado: ) i ' e ’

R/20/18.463 - 22/01/2015:Protocolo n® 113.231 L° 1/D aos 13/01/2015: O imébvel averbado
sob o n° Av/17/18.463, encontra-se HIPOTECADO em 3° grau ao Banco Santander (Brasil)
SIA, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 2016200300384, emitda em 26/12/2014, no
valor de R$5.000.000,00,(juntamente com mais outros 05 iméveis), com vencimento em
30/11/2015,com juros a taxa efetiva de 6,50% ac ano, 1.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente registro todas as cléusulas e condigées constantes na referida

Ceéduta com via,\arquivada em Cartério.Emolumentos Cotado sob o n° R/09/42.498 . O Oficial
Substituto:_\ ! 4

AV/21/18.463 ~11/08/2015: Prot. no L° 1/D n°1 15.682 aos 11/08/2015: A hipoteca registrada

sob o R/07/18.463, fica cancelada, conforme autorizagdo do credor arquivada em cartério. A
Escrevente Aut./ 4L/ . @

Av/22/18.463 - 22/09/2015:Protocolo n® 116.190 L° 1/D aos 14/09/2015; As Hipotecas de 1° e
2° grau, registradas ob os n°s R/M8 e R/19/18.483, ficam CANCELADAS, conforme
autorizagdes do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitidas aos 31/08/2015, com vias
arquivadas em Cartorio. Emol.:R$87,32, Taxa Fiscal:R$§.22. Recompe:R$4,04, ind.:R$(02)

R$10,54, Arquiv.:{02)R$12,62. O Oficial Substituto: A

R/23/18.463 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.691 aos 2\2ﬁ2/2015: O imovel averbado sob o n°
Av/17/18.463, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau ao Banco Santander (Brasil) S/A,
conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300406, emitida em 18/12/2015, no valor
de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imdveis),vencimento em 30/11/20186,
com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, L.O.F. de 0,3800%, fazendo parte integrante do
presente registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida Cédula com via

arquivada em Cartério; Emitente: JOAQ-FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n®
R/09/42.498 . O Oficial Substituto: A

R/24/18.463 - 28/12/2015:Protocolo h°L/1 7.690 aos 22/12/201

Av/17/18.463, encontra-se HIPOTECADO em 5°
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n°
valor de R$2.400.000,00, (juntamente com
31/10/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75%
registro todas as clausulas e condigbes consta

Cartério; Emitente: JO§ oiARIA DA SILVA. Emolument o
ey A os Cotado sob o n® R/12/42.498 . O

5. O imovel averbado sob o n°
grau a favor do Banco Santander (Brasil)
216200300392, emitida em 18/12/2015, no
mais outros 05 imoveis), vencimento em
ao ano, fazendo parte integrante do presente
ntes na referida Cédula com via arguivada em

Av/25/18.463 - 12/07/2016: Protoc. n° 119.831 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hipoteca de 3°grau, registrada sob on° R/20/18.463 | fica CANCELADA, conforme

fls. 12584

65

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2019 as 19:31 , sob o nimero WCAS19706267956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001471-18.2019.8.26.0568 e cddigo 7737ED4.



Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG fls. 12585

LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULA N.© 18.463 - 3%ficha DATA 12/07/2016

autorizacao do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 23/06/2016, com via arquivada
em Cartoric. Emol..R$37,22, Tx FisgxR$12,28, Recom.:R$2,23, Arg.:(01)R$6,98,
Ind.:(01)R$5,88. O Oficial Substituto: ; t

AV/26/18.463 ~ 14/12/2016: Prot. 121.925-4 aos 14/12/16: Certifico que o Contrato Social
descrito no registro R/12/18.463, foi registrado na JUCESP sob o n°® 99.209/05-6 e passado em
Campinas-SP, aos 31 de marco de 2005, com uma via arquivada e rtfj))io; que por um erro
material deixou de constar na ocasido do registro. OOficial Subst.: [/~ m

AvI27/18.463 - 14/12/2018: Prot. 121.925 - aos 14/12/16: Certifico que na averbagdo de n°
Av/13/18.463, a area de 391.18.55 ha, refere-se ao georreferenciamento da drea matriculada

de 261.26.98 ha, juntamente co@ras areas, descritas no requerimento arquivado em
cartéric. O Oficial Substituto v m

—

Av/28/18.463 - 04/01/2017:* Pgo. 122.449- aos 04/01/2017: Certifico que no registro
R/12/18.463, a area de 261.26.98 ha, da Fazenda Samambaia, foi integralizada & Sociedade
Empresarial Campneus- Agropecuéria e Participagbes Ltda; georreferenciada na averbagéo de
n® Av/13/18.463, permanecendo a area de 261.26.98 ha, nalterada e na averbacéo de n°
Av/17/18.463, foi alterada a razdo social da Sociedade Empresarial Campneus Agropecuaria
Ltda, para JODIL AGROPECUARIA E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n° 06 197 822/0001-17,
com sede em jmas‘ conforme copias dos documentos, arquivadas em cartério. A

Escrevente Aut { S/ ipblAeede _ m

Av/29/18.463 - 03/02/2017: Protoc. n° 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°
grau, registrada sob o n® R/23/18.463, fica CANCELADA, conforme autorizagdo do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com vi%& Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substituto;_ t

Av/30/18.463 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.737 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 5°
grau, registrada sob o n° R/24/18.463, fica CANCELADA, conforme autorizagéo do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via argui ada em Cartoério. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substituto:

Av/31/18.463 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. CCIR; Certifico que o
imovel registrado sob o R/12/18.483, encontra-se cadastrado no CCIR sob o n.°
09006036175, modulo rural: 50,0548; n.° mod. rurais: 5,73: mod. fiscal: 26,0000, n.° méd.
fiscal: 15,0456, FMP: 3,0000; érea total: 261.2000, cédigo do imdvel: 434.019.001.341-3,
conforme Certificado de Cadastro de Imove! Rural - CCIR, 2015/2016, arquivado em cartério

sob o n.° 42, 498. Emol.: R$14,62, Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.. R$0,88 . O Oficial Substituto:
Tl »f,.) S '[—-—:1
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Av/32/18.463 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. Contrato de Parceria
Agricola: O imével registrado sob o R/12/18.463, foi dado em parceria agricola pela
proprietéria Jodil Agropecuéria e Participacdes Ltda, estabelecida em Campinas - Sao Paulo,
CNPJ: 08.197.922/0001-17, ao outorgado parceiro agricola: JOAO FARIA DA SILVA,
brasileiro, produtor rural, casado, RG: 4.358.598-X SSP/SP, CPF: 095.027.428-34, residente
..em Campinas - SP, para exploragéo agricola ou pecuario ou investimento de construcdes,
ampliagdes, reformas, maquinas equipamentos fixos ou semifixos e demais benfeitorias que

. passem a integrar definitivamente os imdveis acima descritos. A parceria iniciara no dia
01/12/2013 e se encerrara no dia 31/12/2025. Cabera, no encerramento de cada ano/safra, a
Parceira Outorgante, recebimento de 10% do valor dos lucros e ao Parceiro Qutorgado,
recebimento de 90% dos lucros havidos com as atividades agropecuarias exploradas.
Fazendo parte integrante da presente averbagao, todas as clausulas e condigdes constantes
no referide Contrato Particular de Parceria Rural, emitido em 01 de Dezembro de 2013: O
Presente Contrato encontra-se protocolado e Registrado em microfilme sob o n°
1.194.275, na data de 23/02/2017, no Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Campinas - SP, com via arquivada em Cartério sob o n.° 42.498. Emol.: R$14,62,Taxa

—n 2

Jud.'R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: ¢ =oS-SaSc e ¢

Av/33/18.463 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. Certiddo de
Casamento: Fica inserido no Av/32/18.463 que JoZo Faria da Silva se casou pelo regime da
Comunh&o de Bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, conforme Certiddo de
casamento extraida da matricula: 150961 01 55 1967 2 00016 238 0003882 18, do Registro
Civil de Galia, municipio de Campinas - SP, com via arquivada em Cartério sob 0 n.° 42.498.
Emol.: R$14,62; Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: »~~ “=saide—s"

Av/34/18.463 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D ‘aos 23/03/2017. Averbacdo de
documento: Certifico que Odila Negreti da Silva, encontra-se inscrita no CPF: 910.784.588
-04, conforme copia do documento arquivada em Cartorio sok) 0 N.2 42.498. Emol: R$14,62;

Taxa Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: __~ “=asases—

Av/35/18.463 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. Averbacio de
documento: Certifico que Odila Negreti da Silva é portadora do RG: 8.167.727-3 SSP/SP,

conforme copia do documento arquivada em Cartdrio sc_)bé%%’_;lgﬁg& Emol: R$14,62; Taxa
Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: _ < Zey deememy

Av/36/18.463 - 24/03/2017. Prot. n° 122.242, L° 1/D aos 23/03/20177. Averbaciio de
Localizacao. Procedo a esta averbagdo para fazer constar que a Cédula Rural Pignoraticia
n°® 40/00743-X, foi registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 3.132, deste Registro de Imoveis,
emitida em 13/02/2017 em Campinas-S.P, com vencimento em 20/03/2018, pelo Devedor:
JOAO FARIA DA SILVA, produtor rural, RG: 4.358.598-X SSP/SP, CPF: 095.027.428-34,
casado pelo regime da comunh&o de bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, RG:
8.167.727-3 SSP/SP, CPF: 910.784.588-04, brasileiros, residentes em Campinas - SP,
vinculada no valor de R$2.002.601,25, sendo em Penhor Cedular de 1° grau 438.750,00kg
de Cafe Arabica (Beneficiado), safra 2016/2017, cujo imével de localizagio é o constante
do n® R/12 e Av/17/18.463. desta matricula, tendo como credor o Banco do Brasil S/A,
Agéncia de Campinas - SP, CNPJ: 00.0 0.000/7360-15. Emol.: R$14,62, Tx. Jud.: R$4,87,
Rec.:R$0,88. O Oficial Substituto: e =
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LIVRO N.°© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULA N 18:483 42 Ficha DATA  05/04/2017

Av/37/18.463 - 05/04/2017: Prot. n® 123.303 aos 29/03/2017. Averbacdo do ITR. Certifico

que o imovel averbado sob os n° Av/17 e Av/28/18.463, encontra-se cadastrado na Receita
Federal - NIRF:1.515.535-8, conforme Certiddo Negativa de débitos relatives ao imposto

sobre a propriedade territorial rural, emitida pela SRF/BR aos 31/03/2017, com\ ia arquwada
em Cartério. Emol.:R$14,62, Tx. Fisc..R$4,87, Rec.:R$0,88.0 Oficial Subs.. :,l,: t

R/38/18.463 - 05/04/2017: Prot. n°® 123.303 aos 29/03/2017. Registro de Hipoteca. O imovel
averbado sob os n° Av/17 e Av/28/18.463, encontra-se Hipotecado em 1° grau ao Banco
do Brasil S/A, no valor de R$1.740.375,00, com vencimento em 15/06/2021; Emitente:
JOAO FARIA DA SILVA, brasileiro, agricultor, CPF:095.027.428-34 e RG: 4.358.598-X
SSPISP, casado pelo regime da comunh@o de bens com Odila Negreti da Silva, brasileira,
agricultora, CPF:910.784.588 -04 e RG:8.167.727-3 SSP/SP, residentes e domiciliados &
Rua Grapia n°® 253, Lot. Alphaville, Campinas-S.P.; Interveniente Garante a proprietaria
JODIL Agropecudria e Participagdes l.tda, inscrita no CNPJ:08.197.922/0001-17, sediada na
cidade de Campinas S.P., conforme descrito em Aditivo de Retificagdo e Ratificacdo 2
Cédula Rural Hipotecaria n° 40/00574-7, emitida em 21/05/2015 registrada no L° 02 scb o n°
R/31/3.186 e no L° 03 sob o n° 7,825, no Registro de Imdveis da cidade Paraguagu-MG;
Aditivo de Retificacdo e Ratificacdo 4 Cédula Rural Hipotecaria, emitido em 27/03/2017,
documento este registrado nesta serventia no L° 03 sob o n° 3.144, com via arquivada em
Cartério. Emol.:R$2.568,27, Tx. Fisc.:R$2.099,67, Rec.:.R$153,97, Arquiv. {(17)R$120,58. O
Oficial Substituto: s 7 t

{ /
R/39/18.463 - 06/04/2017: Prot.-n® 123.382 aos 05/04/2017. Registro de Hipoteca. O imével
averbado sob os n% Av/17 e Av/28/18.463, encontra-se Hipotecado em 2° grau ao Banco
do Brasil S/A, no valor de R$3.185.000,00, com vencimento em 15/02/2020; Emitente:
JOAO FARIA DA SILVA, brasileiro, agricultor, CPF:095.027.428-34 e RG: 4.358.598-X
SSP/SP, casado pelo regime da comunh&o de bens com Odila Negreti da Silva, brasileira;
agricuitora, CPF:910.784.588 -04 e RG:8.167.727-3 SSP/SP, residentes e domiciliados a
Rua Grapia n°® 253, Lot. Alphaville, Campinas-S.P.; Interveniente Garante a proprietaria
JODIL Agropecuaria € Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ:06.197.922/0001-17, sediada na
cidade de Campinas S.P., conforme descrito em Aditivo de Retificagdo e Ratificacdo &
Céduia Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 40/00573-9, emitida em 13/04/2015, registrada no
L° 02 sob 0 n°® R/30/3.186 e no L® 03 sob o n® 7.788, no Registro de Imoveis da cidade
Paraguacu-MG; Aditivo de Retificagdo e Ratificagdo & Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria, emitido em 27/03/2017, documento este registrado nesta serventia no L° 03 sob
o n® 3.145, com via arquivada em Cartorio. Emol.:R$2, 56/6 7, Tx Fisc.:R$2.099,67,
Rec.:R$153,97, Arquiv,:(20)R$150,80. O Oficial Substituto: £
U

R/40/18.463 - 05/11/2018: Prot. no L° 1 n°130.089 aos 09/10/2018: Escrifura Publica de

Constituicdo de Hipoteca: O imdvel retro matriculado e averbado sob o AV/17 e
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Av/28/18.463, com a drea de 261,26,98 hectares, foi dado em terceira e especial hipoteca,
como outorgante: Jodil Agropecuaria e Participagbes Ltda, CNPJ:06.197.922/0001-17,
com sede em Campinas - MG, como devedora: Terra Forte Exportagéo e Importagéo de
Cafe Limitada, CNPJ:07.805.743/0001-88, com sede na cidade de S&o Paulo - SP, e como
outorgado. Banco do Brasil S/A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia,
Capital Federal, por sua Agéncia Corp. Campinas - SP (prefixo 5115-2), CNPJ:00.000.000/
7418-78. A presente hipoteca garante o pagamento de todas as obrigacées contraidas e as
que venham a ser contraidas, presentes e futuras, pelo ortogante com o banco, pelas
agéncias ou dependéncias deste dltimo situadas no Brasil ou no exterior, inclusive por
emprestimos, financiamentos rurais, agroindustriais, comerciais a importacéo, a exportagao,
industrias, adiantamentos sobre contratos de cambio (ACC ou ACE) e prestagéo de garantias
bancarias, contratos em moeda estrangeira ou nacional, formalizados por titulos de crédito
ou contratos, ficando desde j& reconhecido pele (s) Outorgante(s) que as estipulagdes
contratuais ou cedulares estardio caracterizadas nos respectivos instrumentos até o limite
global de US$2.858.290,80 (dois milhdes, oitocentos e cinquenta e oito mil, duzentos e
noventa ddlares e oitenta centavos dos Estados Unidos da Ameérica), (ddlar do dia)
equivalentes nesta data a R$11.267.974,80 (onze mithées, duzentos e sessenta e sete mil e
novecentos e setenta e quatro reais e oitenta centavos) (juntamente com mais 02 iméveis). O
outorgante e o banco estabelecem em 03/10/2048 o vencimento da presente hipoteca. Para
fins e efeitos do art. 1.484 do Cadigo Civil, as partes atribuem a presente hipoteca o valor de
R$13.125.000,00 (Treze milhdes, Cento e vinte e cinco reais), pelo o (s) imoével(is) ora
hipotecado(s) foi(ram) avaliado(s). Faz parte integrante deste registro todas as clausulas e
condicbes constantes na Escritura Publica de Constituicde de Hipoteca de Imével de
Terceiros Interveniente Garante Sobre Divida Futura, lavrada aos 08 de Outubro de 2018,
Livro 2672 fls 141/148 e Escritura Publica de Retificaga@o e Ratificagéo, lavrada acs 26 de
Outubro de 2018 ambas pelo 1° Tabelido de Notas de Campinas - SP, Livro 2673 Fls.
351/354. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4523-7, Emolumentos: R$3.207,95, Recompe: R$192,46:;

TJF: R$2.624,67; Selo Eletrdnico; CIK62796 Codigo de Seguranca: 9483.7921,8745,4946. O
Oficial Substituto___ === A

%« SERVICO REGISTRAL IMOBILIARID . .room TUDICIARIO - TIMG - CORREEDORI-G‘ERAL DE JS!‘I(:‘A a“r d o

ua Génego José Garlos, n° 167 - Centro - Alfanas - MG - CEP; 27130-071 SERV. REG. TMOBILIARI( UE ALFENAS/E
COMARCA DE ALFENAS - MINAS GERAIS Numero ordinal do oficio 0016040163 *
Emdlee e A posnee Zontos - Oficial REFET S, e
CERTIDAO

Selo Eletronico N° CQCY3123
Certifico e dou f&, que a presente copia e €od. Seq.: 4696730906152538"
reprodugdo auténtica da ficha arquivada em A =
cartorio, extraida nos termos do art.19 § 1° da lei

6015.

= Emol: 108,78 Rec: 6,42 Tx Fisc: 3,9.91‘0,&!:? 155,1

Alfenas - MG, (8 /0312019 Pt S
- - ‘_‘.‘}?_ a_»‘;; ; : By o
"'fVE.'."’“CE“‘“F"CADAF&M IO DL Gy .“."??,’:32‘““‘ f'_%; 3 ﬁ:iﬂwl!ecv_q[idadopeslosq!o no site: Miips//selostima jus.br. - ¢ S
Can SRR NG PP IR R P o) 8 1 W ol é}."i
~ Bley v To8mpmpmton “
] ."l'\:. WaOS SIS "\,‘f"rias-"sf(;/
Nl da Siveiia Sontos .
A S
Renaio Libénio da Siveira Santos

i jutc: Crsiofar Augusto de Freitas C. Biscaro
Elhscwvama Mariza rielena da Siiva Pena
& Mario Roberto Souto Silva

. EScrevente Autorizado
Sesvign Registral Imobilidrio de Alfenss - MG
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULA NG =002 3 DATA . 11/06/1997

Uma gleba de terras com a area de 21.78.00 ha, situada no municipio de Serrania-MG, sem
benfeitorias, no lugar denominado CAPAO DA ONCA e Esteves, confrontando com: Jodo
Faria da Silva, José Olivio de Souza Dias Neto, Celio Jose da Costa. INCRA n® 434 264 004
014-1. PROPRIETARIOS: Cé¢lio José da Costa, agricultor, e s/m Maria Helena Miranda da
Costa, CPF 026 782 416. Registro Ant. Livro 02, n° 4.806.A EscreventeAui.:Maria Cecilia

R/01/29.882 - 25/08/1997: O imovel acima matriculado, foi vendido pelos proprietarios, ao Sr.
JOAO FARIA DA SILVA, brasileiro, casado, empresario, residente nesta cidade, CPF 095
027 428-34, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 12 de Junho de
1997, do Tabelido de Serrania-MG. pelo valor de R$40.000,00. A EscreventeAut.:Maria

R/02/29.882 — 26/09/2.006 : No imodve! registrado sob o n® R/01/29.882, de propriedade de
Jodo Faria da Silva e s/mulher Odilia Negreti da Silva, foi constituido uma Sociedade
Empresaria Limitada, com a denominagao social de “CAMPNEUS - AGROPECUARIA E
PARTICIPAGOES LTDA”, com sede em Campinas-SP.-CNPJ n® 06 197 922/0001-17, no
valor de R$40.C00,00, conforme Contrato Social e Instrumento Particular de Alteragéo de

Contrato Social para Redugao do Capital Social, arquivados em Cartériojuntamente com os
demais documentos exigidos por Lei.- A Escrevente Autorizadaélm,c

Av/03/29.882 — 10/05/2007: Faz parte do registro R/02/29.882, um Certificado referente ao
Cadastro de Georreferenciamento, n® 080703000009-80 da Fazenda Samambaia com a area
total de 391.18.55 ha, e que sua execugéo foi efetuada em atendimento as especificagdes
técnicas estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamente de Imoéveis Rurais,

aprovados pelo INCRA, passado em Belo Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em
cartdrio, juntamente com o Memorial Descritivo, planta e demaifdocumentos exigidos por lei,

sob a matricula 42.498 do Livro 02. A Escrevente Aut] SQ n ] BISEMML 69

R/04/29.882 - 03/09/2010: Do imével acima matriculado, a area de 04.36.15 ha, fica gravada

como de utilizagao limitada, ndo podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragdo, a ndo

ser mediante autorizacéo do IEF, conforme Termo de Responsabilidade de Preservagio de

Floresta, emitidayelo |EF, aos 03/05/2010, com-uma via arquivada em cartério. A Escrevente
4117 m.

Avi05/29.882 - 23/01/2013: Prot. 104.379 - L. 1-C, aos 18/01/2013: Fica alterada a
denominagdo sociai da empresa CAMPNEUS- Agropecuaria Participagbes Ltda, CNPJ 06
197 922/0001-17, registrada sob o n° RJ02/29.882, para JODIL AGROPECUARIA E
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n® 06 197 922/0001-17, Nire 35 218 474.660, com sede na
cidade de Campinas-SP, conforme cldusula primeira da VIl Alteracdo e Consolidagdo do
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Contrato Social, regisirada na JUCESP 477.207/12-1 em 07/11/2012, arquivada em cartorio
so? 0 n° Av/05/31 209. Emolumentos: R$11,10, Taxa Judic.: R$3,49. A Escrevente Aut.:

R/06/29.882 - 06/12/2013:Protocolo n°® 108.432 L.° 1/D aos 06/12/2013: O imével averbado
sob 0 n® Av/05/29.882, encontra-se HIPOTECADO em 1° grau ac Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300376, emitda em 27/11/2013, no
valor de R$5.000.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis), com vencimentc em
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 5,50% a.a., |.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida
Céduta, com via arquivada em Cartério. Emolumentos cotado sob o n® R/07/42.498. O

R/07/29.882 - 22/01/2015Protocolo n® 113.231 L° 1/D aos 13/01/2015: O imovel averbado
sob o n® Av/05/29.882, encontra-se HIPOTECADO em 2° grau ao Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancéario n® 2016200300384, emitda em 26/12/2014, no
valor de R$5.000.000,00,(juntamente com mais cutros 05 iméveis), com vencimento em
30/11/2015,com juros a taxa efetiva de 6,50% ao ano, 1.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida
Cédula com via arquivada em Cartério.Emolumentos Cotado sob o n° R/09/42.488 . O Oficial
Substituto: = b

AV/08/29.882 - 22/09/2015:Protocolo n° 116.190 L° 1/D aos 14/09/2015: A Hipoteca de 1°
grau, registrada sob o n® R/06/29.882, fica CANCELADA, conforme autorizac@o do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida acs 31/08/2015, com via arquivada em Cartorio.
Emol..R$33,66, Tx. FiscﬂRgﬂ,ﬂ, Recom.:R$2,02, Ind.:R$(01) R$5,27, Arquiv.:(01)R$6,31.

O Oficial Substituto; b} Lt

R/09/29.882 - 28/12/2015 Protocolo n® 117.691 acs 22/12/2015: O imovel averbado sob o n®
Av/05/29.882, encontra-se HIPOTECADO em 3° grau ao Banco Santander (Brasil) S/A,
conforme Cédula de Crédito Bancario n° 216200300406, emitida em 18/12/2015, no valor
de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imdveis),vencimento em 30/11/2016,
com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, 1.O.F. de 0,3800%, fazendo parte integrante do
presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida Cédula com via
arquivada em Cartoério; Emitente: JOA FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n°
R/09/42.498 . O Oficial Substituto: j?: 1

/

£

R/10/29.882 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.690 aos 22/12/2015: O imével averbado sob o n°
Av/05/29.882, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau a favor do Banco Santander (Brasii)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300392, emitida em 18/12/2015, no
valor de R$2.400.000,00, (juntamente com mais outros 05 imdveis), vencimento em
31/10/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, fazendo parte integrante do presente
registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida Cédula com via arquivada em
Cartorio; Emitente: JOA ARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n® R/12/42.488 . O
Oficial Substituto; }jz AN

Av/11/29.882 - 12/07/2018: Protoc. n® 119.831 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hipoteca de 2° grau, registrada sob on® R/07/29.882, fica CANCELADA, conforme
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LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULAN® 29002 2° Ficha DATA _ 12/07/2016

autorizagcao do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 23/06/2016, com via

arquivada em Cartério. Emol.:R$37,22, Tx FI$C R$12 28 Recom.:R$2,23, Arg.:(01)R$6,98,
Ind.:(01)R$5,83. O Oficial Substituto: _/f S

Av/12/29.882 - 03/02/2017: Protoc. n°® 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 3°

grau, registrada sob o n°® R/09/29.882, fica CANCELADA, conforme autorizagdo do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em Cartério. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substituto: /«%&?"x

Av/13/28.882 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.737 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°

grau, registrada sob o n° R/10/29.882, fica CANCELADA, conforme autorizag&o do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em Cartério. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substitutof,%__ S

R/14/29.882 - 05/11/2018:. Prot. no L° 1 n°130.089 aos 09/10/2018:; Escritura Publica de
Constituicdo de Hipoteca: O imovel retro matriculado e averbado sob o Av/05/29.882, com
a area de 21,78,00 hectares, foi dado em primeira e especial hipoteca, como outorgante:
Jodil Agropecuaria e Participagdes Ltda, CNPJ:06.197.922/0001-17, com sede em
Campinas - MG, como devedora: Terra Forte Exportagdo e Importacdo de Cafe Limitada,
CNPJ:07.805.743/0001-88, com sede na cidade de S&o Paulo - SP, e como gutorgado:
Banco do Brasil S/A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital Federal,
por sua Agéncia Corp, Campinas - SP (prefixo 5115-2), CNPJ:00.000.000/7418-76. A
presente hipoteca garante o pagamento de todas as obrigagdes contraidas e as que venham
a ser contraidas, presentes e futuras, pelo ortogante com o banco, pelas agéncias ou
dependéncias deste Ultimo situadas no Brasil ou no exterior, inclusive por emprestimos,
financiamentos rurais, agroindustriais, comerciais @ importagdo, a exportagao, industrias,
adiantamentos sobre contratos de cambio (ACC ou ACE) e prestagao de garantias bancarias,
contratos em moeda estrangeira ou nacional, formalizados por titulos de crédito ou contratos,
ficando desde j& reconhecido pelo (s) Outorgante(s) que as estipulagdes contratuais ou
cedulares - estardo caracterizadas nos respectivos instrumentos até o limite global de
US$2.858.290,80 (dois mithdes, oitocentos e cinquenta e oito mil, duzentos e noventa
dolares e oitenta centavos dos Estados Unidos da América), (délar do dia) equivalentes nesta
data a R$11.267.974,80 (onze milhdes, duzentos e sessenta e sete mil e novecentos e
setenta e quatro reais e oitenta centavos) (juntamente com mais 02 imdveis). O outorgante e
o banco estabelecem em 03/10/2048 o vencimento da presente hipoteca. Para fins e efeitos
do art. 1.484 do Cobdigo Civil, as partes atribuem a presente hipoteca o valor de
R$13.125.000,00 (Treze milhdes, Cento e vinte & cinco reais), pelo o (s) imdvel(is) ora
hipotecado(s) foi(ram) avaliado(s). Faz parte integrante deste registro todas as clausulas e
condicdes constantes na Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca de Imovel de
Terceiros Interveniente Garante Sobre Divida Futura, lavrada aos 08 de Outubro de 2018,
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Livro 2672 fls 141/148 e Escritura Publica de Retificagdo e Ratificagso, lavrada aos 26 de

Outubro de 2018 ambas pelo
351/354, Quant.:

1° Tabelido de Notas de Campinas - SP, Livro 2673 Fls.
1, Cod. Tabela: 4523-7, Emolumentos: R$3. 207,85, Recompe: R$192,46:

TJF: R$2.624,67; Selo Eletrénico C!K62796 Cédigo de Seguranga: 9483.7921.8745.4946. O

Oficial Substituto =
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Rua Cénego Jose Carlos, n° 167 - Centro - Alfenas - MG - CEF: 37130-071

COMARCA DE ALFENAS - MINAS GERAIS

Enddia éEﬁ‘ﬁﬁfo’ - Oficial

Certifico e dou fé, que a presente copia €
reproducdo auténtica da ficha arquivada em
cartério, extraida nos termos do art.19 § 1° da lei

6015,
Alfenas - MG, &_103/20 g

Lo\ .ORILAP
e ‘O; .f‘x” iV
i el Shiveiic Santos

f 1 O!lcwu Sulics

e

L.iC

ANGS Gerais

i PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA ﬁ
SERAV. REG. iMOBILIARIO DE ALFENAS/M

Numero ordmal do oficio 001 80401 63 ° %

Selo Eletr&mco N° CQC93123
Cod. Seg.: 4696730906152538 3

; - Quantldade de Atos Praticados: 8 -
-§¢qm 108,78 Rec: 6,42 Tx Fisc: 39, sl’otal' 155 1B

.
AT

/
4D
v
v
2 0 7 5 3 $ 3
'Col;ﬂu\ue a volidode deste selo no site; https:/fseiosdima jus.br,

o Rengde Lindnio do Siveira Santos
shsta Thareza Liodnio Santos
i Uim sunsitute: Crisofer Augusto de Freitas C. Biscaro

1 Eecrovarie: Mariza Helena da Siva Pena
e

BV

&Mdrio Roberto Soute Silva
Escrevente Autorizado
Setvigo Registral mobiliario d¢ Alfenas - MG
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LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA;DE ALFENAS - MG

MATRICULAN.® 31.209 DATA  54111/1907

Uma gleba de terras com a area de 15.30.00 ha, situada no municipio de Serrania-MG, no
lugar denominado LIMOEIRO e Agua Espraiada, confrontando com: comprador, vendedor,
Amaro T. Alencar Ferreira. INCRA n. 434 264 003 522/9. PROPRIETARIOS: Nicolau
Coutinho Neto e s/m Ely Pires Coutinho, CPF 434.958. 856/68. Registro Ant. Livro 02, n.

31208 KK H KKK E ok K KRR R KK H K KT KK NN R R Kk T A KK T R Rk R KR KK E N KRR R kK ok ok

R/01/31.208 - 21/11/1997: O imdvel acima matriculado foi vendido ao Sr. JOAO FARIA DA
SILVA, brasileiro, casado, agricultor, residente nesta cidade, CPF 095.027. 428/34: conforme
Escritura de Compra e Venda de 27 de Margo de. 1997 do Tabelido de Serrania-MG, pelo
valor de R$15.000,00. A Escrevente Aut..__ s (N

R/02/31.209 - 26/09/2.006: No imével registrado sob n® R/01/31.209, de propriedade de Jodo
Faria da Silva e s/mulher Odilia Negreti da Silva, foi constituido uma Sociedade Empresaria
Limitada, com a denominagéo social de "CAMPNEUS-AGROPECUARIA E PARTICIPAGOES
LTDA, com sede em Campinas-SP.CNPJ n°® 06 197 922/0001-17, no valor de
R$15.000,00,conforme Contrato Social e Instrumento Particular de Alteragéo de Contrato

Social para Redugdo do Capital Social, arquivad/o Cartdrio, juntamente com os demais
" documentos exigidos por Lei.- A Escrevente Aut \LL/// (b2 eiet

Av/03/31.209 — 108/05/2007: Faz parte do registro R/02/31.209, um Certificado referente ao
Cadastro de Georreferenciamento, n® 060703000009-80 da Fazenda Samambaia com a area
total de 391.18.55 ha, e que sua execugdo foi efetuada em atendimento as especificagoes
técnicas estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais,
aprovados pelo INCRA, passado em Belo Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em

cartdrio, juntamente com o Memorial Descritivo, planta e demais dogumentos exigidos por lei.
sob a matricula 42,498 do Livro 02. A Escrevente Aut, /, ;@/é(d& m.

R/04/31.209 - 31/01/2.012 : O imével acima, fica desonerado da obrigacéo de constituigao de
03.64.20 ha de reserva legal perante a autoridade florestal, que também esse Termo assina,
uma vez que Jodo Faria da Silva_doou ao Instituto Estadual de Florestas-IEF-MG, uma area
de 03.63.20 ha, inserida na Unidade de Conservagdo Parque Estadual Serra do Papagaio,
utilizando do total para esta matricula a area de 03.63.20ha, satisfazendo assim, a exigéncia

de compensagao minima de 1,2ha para cada hec. compensado, nos termos da Portaria
010/2008 do Instituto Estadual de Florestas e DN COPAM 132/2009, conforme Termo de

Compensacao Social dé Reserva Legal(propriedade Matriz), acs 18/01/2.012, arquivado 2]
Cartério.-Emol.R$10,47;Rec.R$0,63;Tx.Fis.R$3,49:Arq.R$10,80 A Escrev A&M
ica alterada a

Av/05/31.209 - 23/01/2013: Prot. 104.379 - L. 1-C, aos 18/01/2013;

denominagao social da empresa CAMPNEUS- Agropecuaria Participagdes Ltda, CNPJ 06 197
922/0001-17, registrada sob o n° R/02/31.209, para JODIL AGROPECUARIA E
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n® 06 197 922/0001-17, Nire 35 218 474.660, com sede na
cidade de Campinas-SP, conforme clausula primeira da V|| Alteragéo e Consolidagéo do Con-
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* (juntament

Emol.: R$11,10, Taxa Judic.: R$3,49. A Escrevente Aut.:

R/06/31.209 — 06/12/2.013-Protocoio n° 108.432 L° 1/VD aos

sob o n® Av/05/31.209, encontra-se HIPOTECAD 9
S/A, conforme Cédula de Crédi Sl

00, (juntamente com mais outros i i i ’
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 550% a.a.,

Integrante do presente Tegistro todas as clausulas e

Cédula, com via arquivada “em Cartdrio, Emolumentos
Escrevente Autorizado: | & < R

condigbes constantes na- referida
cotado sob o n° R/07/42.498. O

R/07/31.209 - 13/02/2014:Protocolo n® 109,163 L° 1/D aos 12/02/2014: O imével averbado
sob o n® Av/05/31.209 encontra-se HIPOTECADO em 2° grau ac Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Produto Rural Financeira n® 2013/00007032, emitda em
03/12/2013, no valor correspondente a 3.258 sacas de 60kg de Café Arabica Beneficiado
e-60m mais outros 04 imdveis), valor de resgate R$1.000.000,00 com vencimento

em 15/10/2 com via arquivada em Cartério. Arquivamento(10)R$61,20. O Escrevente
Autorizado: i % 3

R/08/31.209 - 22/01/2015:Protocolo n® 113.231 L° 1/D aos 13/01/2015: © imdvel averbado
sob o n® Av/05/31.209, encontra-se HIPOTECADO em 3° grau ao Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 2016200300384, emitda em 26/12/2014, no
valor de R$5.000.000,00,(juntamente com. mais outros 05- iméveis), com vencime'nto em
30/11/2015,com juros a taxa efetiva de 6,50% ao ano, LO.F. de 0,38%, fazendo pa.rte
integrante do\presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na refe_nga
Cédula co via\arduivada em Cartério.Emolumentos Cotado sob o n® R/09/42.498 . O Oficial
Yo .

Substitute: _\v\&jﬁ—t

Av/09/31.209 - 22/09/2015:Protocolo n® 116.180 L° 1/D aos 14/09/2015: As Hipotecas de 1° e
2° grau, registradas ob os n° R/06 e R/07/31.208, fiqam CANCELADAS, conforme
autorizacées do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitidas aos 31/08/2015. com vias
arquivadas em Caridrio. Emol..R$67,32, Taxa Fiscal:R$%2),22, Recompe:R$4,04, Ind.:R$(02)
R$10,54, Arquiv.:(02)R$12,62. O Oficial Substituto: - =% &

R10/31.209 - 28/12/2015:Protocolo n° 117.691 aos 22/12/2015: O imével averbado sob o n°
Av/05/31.209, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau ao Banco Santander (Brasil) S/A,
conforme Cédula de Crédito Bancario n°® 21 6200300406, emitida em 18/12/2015, no valor
de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imdveis) vencimento em 30/11/20186,
com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, {.O.F. de 0,3800%, fazendo parte integrante do
presente registro todas as clausulas e condi¢bes constantes na referida Cédula com via

arquivada em Cartério; Emitente: JQAO FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob on°
R/M1/42.498 . O Oficial Substituto: ‘j»; 3 R

¢ i
\_/,
R/M1/31.209 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.690 aos 22/12/2015: O imével averbado sob o n®
Av/05/31.209, encontra-se HIPOTECADO em 5° grau a favor do Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n°® 216200300392, emitida em 18/12/2015, no
valer de R$2.400.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis), vencimento em
31/10/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, fazendo parte integrante do presente

08/12/2013; O imével averbado
Tt grau ao Banco Santander (Brasil

ito Bancario n° 216200300376, emitda em 27/1 1/20(13 ncz
05 iméveis), com vencimento em’
I.O.F. de 0,38%, fazendo parte
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111111

MATRICULAN® ~ 5 27 Ficha DATA  28/12/2075

registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida Cédula com via arquivada em

Cartorio; Emitente: JOAO FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n°® R/12/42.498 . O
Oficial Substituto: -

Av/12/31.208 - 12/07/2016: Protoc. n° 119.831 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hipoteca de 3° grau, registrada sob o n° R/08/31.209 , fica CANCELADA, conforme
autorizagéo do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 23/08/2016, com via

arquivada em Cartério. Emol.:R$37,22, Tx Fisc:R$12,28, Recom.:R$2,23, Arq.:(01)R$6,98,
Ind.:(01)R$5,83. O Oficial Substituted = *&7; 1

Av/13/31.209 - 03/02/2017: Protoc. n° 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°
grau, registrada sob o n° R/10/31.209, fica CANCELADA, conforme autorizacdo do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em Cartario. Emal.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12,Arq.(01)R$7,54. O Oficial Subs = ’
Av/14/31.209 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.737 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 5°
grau, registrada sob o n® R/11/31.209, fica CANCELADA, conforme autorizagio do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada Cartério. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substituto: %t

R/15/31.209 - 05/11/2018: Prot. no L° 1 n°®130.089 aos 09/10/2018: Escritura Publica de
Constituicdo de Hipoteca: O imovel retro matriculado e averbado sob o Av/05/31,208, com
a area de 15,30,00 hectares, foi dado em primeira e especial hipoteca, como outorgante:
Jodil Agropecuaria e Participagbes Ltda, CNPJ:06.197.922/0001-17, com sede em
Campinas - MG, como devedora: Terra Forte Exportagéo e Importagéo de Cafe Limitada,
CNPJ:07.805.743/0001-88, com sede na cidade de So Paulo - SP, e como outorgado:
Banco do Brasil S/A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital Federal,
por sua Agéncia Corp. Campinas - SP (prefixo 5115-2), CNPJ:00.000.000/7418-76. A
presente hipoteca garante o pagamento de todas as obrigagbes contraidas e as que venham
a ser contraidas, presentes e futuras, pelo ortogante com o banco, pelas agéncias ou
dependéncias deste dltimo situadas no Brasil ou no exterior, inclusive por emprestimos,
financiamentos rurais, agroindustriais, comerciais a importagdo, a exportagao, industrias,
adiantamentos sobre contratos de cambio (ACC ou ACE) e prestagéo de garantias bancarias,
contratos em moeda estrangeira ou nacional, formalizados por titulos de crédito ou contratos,
ficando desde ja reconhecido pelo (s) Outorgante(s) que as estipulacdes contratuais ou
cedulares estardo caracterizadas nos respectivos instrumentos até o limite global de
US$2.858.290,80 (dois milhdes, oitocentos e cinquenta e oito mil, duzentos e noventa
dolares e citenta centavos dos Estados Unidos da América), (délar do dia) equivalentes nesta
data a R$11.267.974,80 (onze milhdes, duzentos e sessenta e sete mil e novecentos e

setenta e quatro reais e oitenta centavos) (luntamente com mais 02 iméveis). O outorgante e
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© banco estabelecem em 03/10/2048 o vencimento da presente hipoteca. Para fins e efeitos
do art. 1.484 do Cédigo Civil, as partes atribuem a presente hipoteca o valor de
R$13.125.000,00 (Treze milhdes, Cento e vinte e cinco reais), pelo o (s) imovel(is) ora
hipotecado(s) foi(ram) avaliado(s). Faz parte integrante deste registro todas as clausulas e
condicdes constantes na Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca de Imovel de
Terceiros Interveniente Garante Sobre Divida Futura, lavrada aos 08 de Outubro de 2018,
Livro 2672 fls 141/148 e Escritura Publica de Retificagdo e Ratificagdo, lavrada aos 26 de
Qutubro de 2018 ambas pelo 1° Tabelido de Notas de Campinas - SP, Livro 2673 Fls.
351/354. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4523-7, Emolumentos: R$3.207,95, Recompe: R$192,46;
TJF: R$2.624,67; Selo Eletrénico: CIK62796 Codigo de Seguranga: 9483.7921.8745.4946. O
Oficial Substituto_ (e

2T —. 3

E/;) SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
Rua Conego José Carlos, n° 167 - Conlra - Atfanas - MG - CEP: 37130671

S

=

PODER JUDICIARIO - TIMG -’IC‘ORRE_G;EDO‘RIIA:GERAL DE JU;HC‘A i1
SERV. REG. iIMOSILIARIC DE ALFENAS/M®™

| Numero ordinal do oficio 0016040163

COMARCA DE ALFENAS - MINAS GERAIS
Conites o /R ERTARAGHiciat
Certifico e dou fé, que a presente copia e
reprodugdo auténtica da ficha arquivada em

cartdrio, extraida nos termos do art. 19 § 1° da lei
6015,

~Selo Eletronico N° cacestas
Cod. Sey.: 4696730906152535 .
' ‘Quantidade de Atos Praticados: 6

Alfenas - MG, _'EL/03/2019 . n;ol: :103,78.Re_c: 6,42 Tx Fisc: :}9,_9'l"otnl: 1585,1_
SEEVENTIA CERTIICADA P 3503 2 bach ¢ nsulte o validade daste selo no site: nnpx:/ls_olq;.ﬂmg.ius‘bl.

2 g - it 3 'G
TERAT ICBILIARIO Y jyenns ™ /’
Alfencs-Minos Gerais S~

o cio Siveirc Santes

: Rencio Uhanio da Siveira Santos

Yheone Libanio Sanios

1 Cioter Augusia de Fraitas C. Biscao
revizg Holena da Siva Pena

2Mirio Roberto Souto Sitva
Escrevente Autonizado
Servigo Registral Imobiliirio de Alfenas - MG
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS -~ MG

MATRICULA N 45 498 ’ DATA  11/11/2.004

Uma gleba de terras com a area de 27,48,00 ha, situada neste municipio de Alfenas,
no lugar denominado SERRINHA, confrontando com: Paulo Candido, Paulo Vicente
Martelli. Osmar da Silva Bastos e Jodo Faria da Silva.INCRA- 434 264 001 171-
PROPRIETARIOS: PAULO CANDIDO, agricultor, CPF 323 526 626/72 e s/m Maria
Helena Freitas Candido; OSMAR DA SILVA BASTOS, empresario, CPF 215 095
816/34 e s/m Rita Suzana Ribeiro Bastos; ODAIR ANDRADE, advogado, CPF 148 994
006/59 e s/m Maria Tereza dos Santos Andrade; PAULO VICENTE MARTELLI,
comerciante, CPF 287 286 536/53 e s/m Verenice de Fatima Martelli, CPF 860 791
076/00: JOAO FARIA DA SILVA, agricultor, CPF 095 027 428/34 e s/m Odilia Negreti

Wk kW kR ok ok ko ok kR ok ok ok ow ko ok Rk ok kX

da Silva. Registro Anterior Livro 2-A n° 83. *.*.* " 5 AR AT

R/01/42.498 — 11/11/2004: Pela Escritura Publica de Divisao lavrada aos 19 de Agosto
de 2004 pela Tabelia do 1° Oficic local, o imével acima matriculado fica pertencendo
sémente ao conddmino: JOAO FARIA DA SILVA, agricultor, CPF 095 027 428/34 e
s/m Odilia Negreti da Silva brasileiros, residentes nesta cidade.Avaliado por
R$72.000,00. Foram apresentados os comprovantes do ITR. Registro efetuado sem a
Reserva Legal, nos termos do Aviso n° A30-GACOR-2003. A Sub Oficial ==

R/02/42.498 — 26/09/2.006 : No imovel registrado sob o n° R/01/42.498, de
propriedade de Jodo Faria da Silva e s/mulher Odilia Negreti da Silva, foi constituido
uma Sociedade Empreséria Limitada, com a denominagéo social de “CAMPNEUS -~
AGROPECUARIA E PARTICIPAGOES LTDA”, com sede em Campinas-SP.-CNPJ n°
06 197 922/0001-17, no valor dé R$86.063,00, conforme Contrato Social e instrumento
Particular de Alteragéo de Contrato Social para Redugéo do Capital Social, arquivados
em Cartérig, com os demais documentos exigiccs por Lei.- A Escrevenie
ic

Av/03/42.498 — 10/05/2007: Faz parte do registro R/02/42.498, um Certificado
referente ao Cadastro de Georreferenciamento, n°® 060703000009-80 da Fazenda
Samambaia com a area total de 391.18.55 ha, e que sua execucgéo foi efetuada em
atendimento as especificagbes técnicas estabelecidas na Norma Técnica para

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais, aprovados pelo INCRA, passado em Belo.

Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em cartério, juntamente cp
Descritivo, planta e demais documentos exigidos por lei. A Escrevente\;

T

o] Q&emorial

Av/04/42 498 - 21/06/2012: Prot. 101.791 L. 1-C, acs 18/06/2012; Do imével retro matriculado,

e pasie-
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

fica desonerada da obrigagdo de constituigdo ce 03.56.24 ha de reserva legal perante a
autoridade florestal que também assina esse Termo, uma vez que o proprietario, doou ao
Instituto Estadual de Florestas, uma area de 04,27,48 ha, inserida na Unidade de Conservagéo
Parque Estadual Serra do Papagaio, utilizando do total para esta matricula a area de 04,27,48
ha, na Faz. Gamarra, no municipic de Baependi-MG, registrada na matricula 2-AAQ da
comarca de Baependi-MG. Faz parte integrante deste registro, todas as clausulas e condigdes

. constantes do Termo de Compensagéo’ So_cial'de Reserva Legal, passado aos 10/05/2012,
- com uma via arquivada em cartdério. Emol.: R$11,10; Taxa Judic.: R$3,49. Arg.: 10,80. Ind.

Reg.. Emol.: R$3.44, Tx.udic.: R$1,07. Ind. Reg. Emol.:6,88, Taxa Judic.. R$2,14. A.
Escrevente Aut.:/ / m. oy
U

" Av/05/42.498 - 21/06/2012: Prot. 101.791 L. 1-C, aos 18/06/2012: Do imével retro matriculado,

a area de 01.93.36 ha, fica gravada como de utilizagdo limitada, ndo podendo nela ser feito
qualquer tipo de exploragdo, a ndo ser mediante autorizagao do |EF, conforme Termo de
Responsabilidade/Compromisso de Averbacdo e Preservagdo de Floresta, passado aos
10/05/2012, com uma via arquivada em cartério. Emol.: R$11,10, Taxa Judic.: R$3,49. Arq.:

10,80. Ind. Reg.»Em)al : R$3,44, Tx.Judic.: R$1,07. Ind. Reg. Emol.;10,32, Taxa Judic.: R$3,21.
A Escrevente Aut.:f Mjm m.

Av/06/42.498 - 23/01/2013: Prot. 104.379 - L. 1-C, aos 18/01/2013: Fica alterada a
denominagéo social da empresa CAMPNEUS- Agropecuéria Participagdes Ltda, CNPJ 06
187 922/0001-17, registrada sob o n° R/02/42.498, para JODIL AGROPECUARIA E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n°® 06 197 922/0001-17, Nire 35 218 474.660, com sede na
cidade de Campinas-SP, conforme clausula primeira da VIl Alteragio e Consolidagio do
Contrato Social, registrada na JUCESP 477.207/12-1 em 07/11/2012, arquivada em cartério
otfzum Ay 95/31.209. Emolumentos: R$11,10, Taxa Judic.: R$3,49. A Escrevente Aut.:
LLL ,4[4 L. M.

R/07/42.498 — 06/12/2.013-Protocolo n® 108.432 L° 1/D aos 06/12/2013; O iméve! averbadc
cob o n” Av/06/42.488, encontra-se HIPOTECADO em 1° grau ao Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Ceédula de Crédito Bancario n°® 216200300376, emitda em 27/11/2013, no
valor de R$5.000.000,00, (juntamente com mais outros 05 iméveis), com vencimento em
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 5,50% a.a., 1.O.F. de 0,38%, razendo parte
integrante do presente registro todas as cldusulas e condigdes constantes na referida
Cédulz, com via arquivada em Cartério. Emol.:.R$69,59/+ Taxa FiscahR$23,19 + Ind.
(CEIRSZG HArquiv.(18)R$104,40. O Escrevente Autorizado.\ 3@ > t

13/08/42.498 - 13/02/2014:Protocolo n® 109.163 L° 1/ a0s 1&10{/2014: 3 imdvel averbado
gab o N Av/06/42.498, encontra-se HIPOTECADC em 2° grau ac Banco Saniander (Brasil)
SiA, conforme Cédula de Produte Rurai Financeira n® 2013/00G0703Z, emitda e
U3/12/2013, no valor correspondente a 3.258 sacas de 80kg de Café Arabica Bensficiado
{luntamente cem mais outros 04 imoéveis}, vaior de resgate R$1.000.000,9C com vencimenio
em 15/10/2 com via arquivada em Cartério. Arquivamento(10)R$61,20. O Escrevents
Autorizado:_ 3 &

[R/09/42.498 - 22/01/2015:Protecolo n® 143.231 U2 1/D aos 13/01/2015: O imével averbado

. 80b 0 N° Av/UB/42.488, encontra~se HIPOTECADC em 3° grae ao Banco Santander (Brasil)

SIA, conformie Céduia de Crédiie Bancéario n® 2016200300384, emitda em 28/12/2014, no
valor de R$8.000.000,00,(untervznte coim mais outos 08 imdveis), com vancimento em
30M1/2018, enm [Ures ataxa zistivade €,50% v ano, LOF. de 0,38%, fazendo parte
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIVRO N.°© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULANS 74498 22 Ficha DATA  22/01/2015

integrante do presente registro todas as clausulashe condicbes copstantes na referida
Cédula com via arquivada em Cartério. Emol:R$2.8477 40, Taxa Fiscal:R$2.198,04, Ind.:(12)
R$63,24,Arquiv.:(29)R$182,99. O Oficial Substituto: \3{{»_\ % s

Avi10/42.498- 22/09/2015:Protocolo n® 116.190 L° 1/D\ag>s 14/09/2015: As Hipotecas de 1° e
2° grau, registradas ob os n° R/07 e R/08/42.498, ficam CANCELADAS, conforme
autorizagbes do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitidas aos 31/08/2015, com vias
arquivadas em Cartorio. Emol.:R$67,32, Taxa Fiscal:R$22,22, Recompe:R$4,04, Ind.:R$(02)
R$10,54, Arquiv.:(02)R$12,62. O Oficial Substituto: w i ‘

R/11/42.498 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.691 acs 22/12/2015: O imével averbado sob o n°
Av/0B/42.498, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau a favor do Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n° 216200300406, emitda em 18/12/2015, no
valor de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis), vencimento em
30/11/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, |.O.F. de 0,3800%, fazendo parte
integrante do presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida
Cédula com via arquivada em Cartério; Emitente: JOAC FARIA DA SILVA. Emol.:
R$6.763,86, Taxa Jud..R$3.331,44) ‘}Rj‘compe:RMOSJB. Ind.:R$(06)R$31,62, Arquiv.:(44)
R$277,64. O Oficial Substituto: __ ‘t-'! = X

§ | T
RI12/42.498 - 28/12/2015:Protocolo n® 117.690 aos 22/12/2015: O imével averbado sob o n°
Av/06/42.498, encontra-se HIPOTECADO em 5° grau a favor do Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n° 216200300392, emitida em 18/12/2015, no
valor de R$2.400.000,00, (juntamente com mais outros 05 iméveis), vencimento em
31/10/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, fazendo parte integrante do presente
registro todas as cléusulas e condigdes constantes na referida Cédula com via arquivada em
Cartério: Emitente: JOAO FARIA DA SILVA. Emol.:R$8.174,28, Tx.Jud.:R$4.8 0,72,Recom.
‘R$490,44, Ind.:R$(06)R$31,62, Arq.:(44) R$277,64. O Oficial Substituto: 1

Av/13/42.498 - 12/07/2016: Protoc. n® 119.831 aos 08/07/2016: Cancelameitfo de Garantia -
A Hipoteca de 3° grau, registrada sobon® R/09/42.498 , fica CANCELADA, conforme
autorizacdo do credor Banco Santander (Brasif) S/A, emitida aos 23/06/2016, com via
arquivada em Cartério. Emol.:R$37,22, Tx.Fisc..R$12,28, Recom.:R$2,23, Arq.:(01)R$6,98,
Ind.:(01)R$5,83. O Oficial Substituto:_C == ! A

Av/14/42.498 - 03/02/2017: Protoc. n° 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°
grau, registrada sob o n° R/11/42.498, fica CANCELADA, conforme autorizag&o do credor

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivadg em, Cartério. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12, O Oficial Substituto: t

Av/15/42.498 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.737 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 5°

Syt i
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grau, registrada sob o n® R/12/42.498, fica CANCELADA, conforme autorizagao do Céedolr

Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em Cartério. Emol.

R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12. O Oficial Substituto: /2%25_2/4_ 1
AV/18/42.498 - 24/03/2017: Prot. n° 122.242, L° /D aos 23/03/2017. CCIR: Certifico que o
imdvel registrado sob o R/02/42.498, encontra-se cadastrado no CCIR sob o n.%
09006036175, modulo rural: 50,0548; n.° mdd. rurais: 5,73 mod. fiscal: 26,0000, n.° mod.
fiscal: 15,0456, FMP: 3,0000: area total: 27.4000, codigo do imovel: 434.019.0001.341-3,
conforme Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, 2015/2018, arquivado em cartério,
Em% R($]4/,6 Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88 + Arquiv.: R$7 54. O Oficial Substituto:

2,
=

AVI17/42.498 - 24/03/2017: Prot. n° 122.242, 1.° /D aos 23/03/2017. Contrato de Parceria
Agricola: O imdvel registrado sob o R/02/42 498, foi dado em parceria agricola pela
proprietaria Jodil Agropecuaria e Participag6es Ltda, estabelecida em Campinas - Séo Paulo,
CNPJ: 06.197.922/0001-17, ao outorgado parceiro agricola: JOAO FARIA DA SILVA,
brasileiro, produtor rural, casado, RG: 4,358,598-X SSP/SP, CPF: 095.027 .428-34, residente
em Campinas - SP, para explorago agricola ou pecuario ou investimento de construgdes,
ampliagbes, reformas, maquinas equipamentos fixos ou semifixos e demais benfeitorias que
passem a integrar definitivamente os imoveis acima descritos. A parceria iniciara no dia
01/12/2013 e se encerrara no dia 31/12/2025, Cabera, no encerramento de cada ano/safra, a
Parceira Outorgante, recebimento de 10% do valor dos lucros e ao Parceiro Outorgado,
recebimento de 90% dos lucros havidos com as atividades agropecuarias exploradas.
Fazendo parte integrante da presente averbagao, todas as cldusulas e condicdes constantes
no referido Contrato Particular de Parceria Rural, emitido em 01 de Dezembro de 2013; O
Presente Contrato encontra-se protocolado e Registrado em microfilme sob o n°
1.194.275, na data de 23/02/2017, no Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Campinas - SP, com via arquivada em Cartério. Emol.:_ R$14,62 Taxa Jud.:.R$4,87, Rec.:
R$0,88 + Arquiv.(09): R$67,86. O Oficial Substituto: ¢ “=S—SSe— |

Av/18/42 498 - 24/03/2017. Prot. n° 122242, L° 1/D aos 23/03/2017. Certiddo de
Casamento: Fica inserido no Av/17/42.498 que Jodo Faria da Silva se casou pelo regime da
Comunh&o de Bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, conforme Certiddo de
casamento extraida da matricula: 150961 01 55 1967 2 00016 238 0003882 18, do Registro
Civil de Gaiia, municipio de Campinas - SP, com via arguivada em Cartér%qu 14,62;
Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88 + Arquiv.: R$7,54. O Oficial Substituto: / ~2 == T

AV/19/42.498 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. Averbacio de
documento: Certifico que Odila Negreti da Silva, encontra-se inscrita no CPF- 910.784.588
-04, conforme copia do documento arquivada em Cartorio. Emol: R$14,62; Taxa Fiscal:
R$4,87, Rec.: R$0,88 + R$7,54. O Oficial Substituto: _¢— =255

Avi20/42.498 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. Averbacdo de
documento: Certifico que Odila Negreti da Silva é portadora do RG: 8.167.727-3 SSP/SP,

conforme cépia do documento arquivada em Cartorio. Emol: R$14,62; Taxa Fiscal: R$4,87,

Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: _ 2GSy =y

AvI21/42.498 - 24/03/2017: Prot. n® 122242, L° 1/D aos 23/03/20177. Averbacdo de
Localizacdo. Procedo a esta averbagio para fazer constar que a Cédula Rural Pignoraticia
n°® 40/00743-X, foi registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n° 3.1 32, deste Registro de Imoveis,
emitida em 13/02/2017 em Campinas-S.P., com vencimento emn 20/03/2018, pelo Devedor:
JOAO FARIA DA SILVA, produtor rural, RG: 4 358.598-X SSP/SP, CPF: 095.027.428-34,
casado pelo regime da comunh&o de bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, RG:
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULAN.?® 44498 3? Ficha DATA 24/03/2017

8_.167.727‘3 SSP/SP, CPF: 910.784.588-04, brasileiros, residentes em Campinas - SP
vinculada no valor de R$2.002.601,25, sendo em Penhor Cedular de 1° grau 438.750 00k§
de Cafe Arabica (Beneficiado), safra 2016/2017, cujo imével de localizacdo é o cons,tante
do _n° VR/OZ e Av/06/42.498, desta matricula, tendo como credor o Banco do Brasil S/IA
Agéncia de Campinas - SP, CNPJ: OO.OOQQOQI?LSGOJS. Emol.: R$14,62, Tx. Jud.: R$4,87:

o

Rec.:R$0,88. O Oficial Substituto: _ - &5 €5 —

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO
%ﬁuu Cénego José Caros, n° 167 - Ceniro - Alfenas - MG - CEP: 37130-071

A K DE JUSTICA ol
TUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL
| POD:.R V. mummrraﬂ A'%JE& ;

SN E B S A Namero ordinal do oficio 0016040163
Enitic CERTIDA@ -0t _ R
Certifico e dou &, que a presente copia e
reprodugdo auténtica da ficha arquwad:a em
cartorio, extraida nos termos do art.19 § 1 da lei

6015.

Selo Eletrénico N° €QC93123°
Cod. Seg.: 4696730906152538 . &

= Quantidade de Atos Praticados: 6
% Emol: 108,78 Rec: 6,42 Tx Fise: 3_9,81’olt>al'.‘155,1

Alfenas - MG, 18 /0312018

L ? 2 b - N u -
J PR CSREAN . ; ;
gb ulte a validede deste selono site: rittps-,f.'saloulmg,ms.bl.

v Rencis Lhanio da Shvelia Santos
w e e Lindnio Sanios
2 rasushoy e Freitas C. lisooro
pleh: s o Silva Pend

§ b
23 sl

& Mario Roberto Seute Silvs
Escrevente Autorizado )
Servign Repistral Imebilidrio e Alfers - MU
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Avaliacao de Imével Rural — Fazenda Samambaia — Alfenas/Serrania - MG

LIVRO Ne 2 _ REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS . MG

MATRICULA N# 43.552 DATA 04/04/2.006

Uma gleba de terras com benfeitorias com a area de 56,98,85 hd, situada neste
municipio de Alfenas, no lugar denominado Fazenda Santo Antonio, confrontando
com: Joao Faria da Silva, Jesus de Tal, Osmar de Tal,Rio Sdo Tomé e Waldir Rémuto
da Fonseca.INCRA- 434 019 006 791-0. PROPRIETARIOS: Antonio Dias Machado,
CPF-026 971 496-00026 971 496-00 casado pelo regime de comunhéo de bens com
ivonete Pereira Machado CPF 324 001 526-91, brasileiros, residentes nesta cidade de

Av/01/43.5652 — 04/04/2.006: Faz parte integrante da matricula acima um Termo de
Presm(rﬁqao e Floresta, emmdo pelo IEF, registrado sob o n° R/02/15.192 do livro

v/02/43 552 — 04/04/2.008: O imével acima, é objeto do desmembramento de uma
area maior, registrada.sob n® 15.192 do livro 02, conforme fac ﬁﬁ ayttgo 167 ntem ii
da Lei 6.015 e requerimento arquivado em Cartério. A Escrev.| z%w.@u ;

R/03/43.552 — 04/04/2.006: O imovel acima matriculado foi vendido ao Sr. JOAO
FARIA DA SILVA, agricultor, CPF-095 027 428-34 e s/m Odilia Negreti da Silva, do
lar,CPF-910 784 588-04, ambos brasileircs, residentes em Campinas-SP, pelo valor de
R$350.000,00; conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 27 de
marco de 2.006 pela Tabelid do 1° Oficio local.Foi apresentada a Certidao Negativa de

Déblt? de Imoével Rural expedlta pela Secretaria da Receita Federal. A Escrev.
Auty QJ'A L M"‘gldéﬂ‘ T ,

Av/04/43.552 — 10/05/2007: Faz parte do registro R/03/43.552, um Certificado
referente ao Cadastro de Georreferenciamento, n° 060703000009-80 da Fazenda
Samambaia com a area total de 391.18.55 ha, e que sua execugéo foi efetuada em
atendimento as especificagbes técnicas estabelecidas na Norma Técnica para
Georreferenciamento de Iméveis Rurais, aprovados pelo INCRA, passado em Belo
Horizonte-MG, aos 22/03/2007, arquivado em cartorio, juntamente com o Memorial
Descritivo, planta e demais qp /umento/s exigidos por lei, sob a matricula 42.498 do
Livro 02. A Escrevente Aut é’g(:({ m.

Av/05/43.552 - 08/04/2013: Prot 105.264 L. 1-C, aos 02/04/2013: O imovel registrado sob o n°
R/09/13.978, de propriedade de Joao Faria da Silva, CPF 095 027 428/34 e s/m Odila Negretti
da Silva, foi integralizado ao patriménio da firma JODIL AGROPECUARIA E PARTICIPAGOES
LTDA, com sede no municipio de Campinas-SP, CNPJ 06 197 922/ 0001-17, no valor de
R$150.000,00, conforme VI Alteragdo e Consolidagdo do Contrato Social, registrada na
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JUCESP sob o n® 22.153/13-5, passada aos 31/12/2012, com uma via arquivada em cartério.
j 81, Taxa Jud. R$14945. Arq. (41): R$237,80. A Escrevente Autorizada.:

FZ////ﬂ SLé m.

'R/06I43 552 - 06/12/2013:Protocolo n° 108.432 L° 1/D aos 06/12/2013: O imdvel averbado
sob o n° Av/05/43.552, encontra-se HIPOTECADO em 1° grau ao Banco Santander (Brasil)

_ S/A, conforme Cédula de Crédito Bancério n°® 216200300376, emitda em 27/11/2013, no

valor de R$5.000.000,00, (juntamente com mais outros 05 imbveis), com vencimento em
30/11/2014, com juros a taxa efetiva de 550% a.a. |.O.F. de 0,38%, fazendo parte
integrante do presente registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida

Cédula, com via arquivada“em Carténo Emolumentos cotado sob o n® R/07/42.498. O
Escrevente Autorizado:_| 1> 1

R/07/43.552 - 13/02/201Moco!0 n° 109.163 L° 1/D aos 12/02/2014: O imovel averbado
sob 0 n® Av/05/43.552, encontra-se HIPOTECADO em 2° grau ac Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Produto Rural Financeira n® 2013/00007032, emitda em
03/12/2013, no valor correspondente a 3.258 sacas de 60kg de Café Arabica Beneficiado
(juntamente com mais outros 04 imdveis), valor de resgate R$1.000.000,00 com vencimento
em 15/10/20114,\com via arquivada em Cartorio. Arquivamento(10)R$61,20. O Escrevente
Autorizado:

R/08/43.552 - 22/01/2015:Protocolo n® 113.231 L° 1/D aos 13/01/2015: O imovel averbado
sob o n° Av/05/43.552, encontra-se HIPOTECADO em 3° grau ao Banco Santander (Brasil)
SIA, conforme Cédula de Crédito Bancario n° 2016200300384, emitda em 26/12/2014, no
valor de R$5.000.000,00,(juntamente com mais outros 05 iméveis), com vencimento em
30/11/2015,com juros a taxa efetiva de 6,50% ao ano, L.O.F. de 0,38%, fazendo paite
integrante do presente registro todas as clausulas e condigbes constantes na referida
Cédula com \Vla arquivada em Cartério.Emolumentos Cotado sob o n°® R/09/42. 498 . O Oficial

Substituto: __%;é‘___.t

U/
Av/09/43.5652- 22/09/2015;Protocclo n°® 116.190 L° 1/D aos 14/09/2015: A Hipoteca de 1°
grau, registrada sob o n® R/06/43.552, fica CANCELADA, conforme autorizagé@o do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 31/08/2015, com via arquivada em Cartério.
Emol.:R$33,66, Tx. Fiscak R$11 11 Recom.:R$2,02, Ind.:R$(01) R$5,27, Arquiv.:(01)RS6,31.

O Oficial Substituto: j §7e_at

R/10/43.552 - 28/12/201543rotocolo n° 117 691 aos 22/12/2015: O imovel averbado sob o n°®
Av/05/43.552, encontra-se HIPOTECADO em 4° grau ao Banco Santander (Brasil) S/A,
conforme Cédula de Crédito Bancario n® 216200300406, emitida em 18/12/2015, no valor
de R$1.200.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis),vencimento em 30/11/2016,
com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, 1.O.F. de 0,3800%, fazendo parte integrante do
presente registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida Cédula com via
arquivada em Cartério; Emitente: JOAQ_FARIA DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n°
R/09/42.498 . O Oficial Substituto; 5& o st

: 4
R/11/43.552 - 28/12/2015:Protocolo h9/117.690 aos 22/12/2015: O imdvel averbado sob o n°
Av/05/43.552, encontra-se HIPOTECADO em 5° grau a favor do Banco Santander (Brasil)
S/A, conforme Cédula de Crédito Bancario n°® 216200300392, emitida em 18/12/2015, no

valor de R$2.400.000,00, (juntamente com mais outros 05 imoveis), vencimento em .
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31/10/2016, com juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, fazendo parte integrante do presente
registro todas as clausulas e condigdes constantes na referida Cédula com via arquivada em

Cartério; Emitente: JOAQ EAR!A DA SILVA. Emolumentos Cotado sob o n® R/12/42.498 . O
Oficial Substituto; (=2 '

Av/12/43.552 - 11/07/20186: Protoc. n° 119.830 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hipoteca de 2° grau, registrada sob o n® R/07/43.552, fica CANCELADA, conforme
autorizacdo do credor Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 23/06/2016, com via
arquivada em Cartério. Emol.:R$37,22, Tx Fisc.:R$12,28, Recom.:R$2,23, Arq.:(05)R$34,90,
Ind.:(01)R$5,98. O Oficiat Substituto: = - t

Av/1 3/43.552 ~ 12/07/20186: Protoc. n° 119.831 aos 08/07/2016: Cancelamento de Garantia -
A Hlpote_ca de 3° grau, registrada sob o n° R/08/43.552, fica CANCELADA, conforme
auto_rzzadgao doC crzdorEBanco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 23/06/2016, com via
arquivada em Gartorio. Emol.:R$37,22, Tx Fisc.:R$12,28, Recom.:R$2.23 Ind.-

Oficial Substituto: stz " PRPRERRIRRE

Av/14/43.552 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 4°
grau, registrada sob o n® R/10/43.552, fica CANCELADA, conforme autorizagdo do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em Cartdrio. Emol.
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12,Arq.(01)R$7,54. O Oficial Subse _g;—’/':‘

Av/15/43.552 - 03/02/2017: Protoc. n® 122.738 aos 30/01/2017: Baixa - A Hipoteca de 5°
grau, registrada sob o n°® R/11/43.552, fica CANCELADA, conforme autorizagéo do credor
Banco Santander (Brasil) S/A, emitida aos 18/01/2017, com via arquivada em artér
R$85,33, Tx Fisc.:R$30,14, Rec.:R$5,12,Arq.(01)R$7,54. O Oficial Sub _f?

AvI16/43.552 - 24/03/2017: Prot. n® 122.242, L° 1/D aos 23/03/2017. CCIR: Certifico gue o
imével averbado sob o Av/05/43.552, encontra-se cadastrado no CCIR sob o n.°
09006036175, médulo rural: 50,0548; n.° mod. rurais: 5,73; maéd. fiscal: 26,0000, n.° mod.
fiscal: 15,0456, FMP: 3,0000; area total; 56.90000, codigo do imével: 434.019.001.341-3,
conforme Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, 2015/2016, arquivado em cartério
sob Q_,p;‘_’ 42,498. Emol.: R$14,62, Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto:

S0 o 1

i

Av/17/43.552 - 24/03/2017; Prot. n® 122,242, L° 1/D aos 23/03/2017. Contrato de Parceria
Agricola: O imével averbado sob o Av/05/43.552, foi dado em parceria agricola pela
proprietaria Jodil Agropecuaria e Participages Ltda, estabelecida em Campinas - Sao Paulo,
CNPJ: 06.197.922/0001-17, ao outorgado parceiro agricola: JOAO FARIA DA SILVA,
brasileiro, produtor rural, casado, RG: 4.358.598-X SSP/SP, CPF: 095.027.428-34, residente
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pecuario ou investimento de construgbes,
quipamentos fixos ou semifixos e demais be

Parceira Outorgante, recebimento de 10% do valor dos lucros e ao Parceiro Outorgado,
recebimento de 90% dos lucros havidos com as atividades agropecuarias exploradas,
Fazendo parte integrante da presente averbacao, todas as clausulas e condi¢des constantes
no referido Contrato Particular de Parceria Rural, emitido em 01 de Dezembro de 2013: O
Presente Contrato encontra-se protocolado e Registrado em microfilme sob o n°
1.194.275, na data de 23/02/2017, no Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Campinas - SP, com via arquivada em Cartério sob 9 n.° 42.498. Emol.: R$14,62,Taxa
Jud.:R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: >

e |

i

Av/18/43 552 - 24/03/2017: Prot. n° 122242, L° 1/D  aos 23/03/2017. Certiddo de
Casamento: Fica inserido no Av/17/43.552 que Jodo Faria da Silva se casou pelo regime da
Comunhéo de Bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, conforme Certidao de
Casamento extraida da matricula: 150961 01 55 1967 2 00016 238 0003882 18, do Registro
Civil de Galia, municipio de Campinas - SP, com via arguivada em Cartdrio sob 0 n.° 42.498.
Emol.: R$14,62; Tx. Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto: TSR

o

AV/19/43.552 - 24/03/2017: Prot. n° 122,242, L° 1/D
documento: Certifico que Odila Negreti da Silva, encontra
-04, conforme cépia do documento arquivada em Cartorio
Taxa Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0,88. O Oficial Substituto:

Av/20/43 552 - 24/03/2017: Prot. n° 122.242, L° 1/D  aos 23/03/2017. Averbacdo de
documento: Certifico que Qdila Negreti da Silva é portadora do RG: 8.167.727-3 SSP/SP,
conforme copia do documento arquivada em Cartério sob o n.° 42.498. Emol- R$14,62; Taxa
Fiscal: R$4,87, Rec.: R$0.88. O Oficial Substituto, .~ =55

aos 23/03/2017. Averbacido de
-se inscrita no CPF: 910.784.588
sob o0 n.° 42.498. Emol: R$14,62;

Z

AVI21/43.552 - 24/03/2017; Prot. n° 122242, 1° 1/D aos 23/03/20177. Averbacdo de
Localizac@o. Procedo a esta averbacéo para fazer constar que a Cédula Rural Pignoraticia

n® 40/00743-X, foi registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n°® 3.132, deste Registro de Imoveis,
emitida em 13/02/2017 em Campinas-S.P, com vencimento em 20/03/2018, pelo Devedor:
JOAO FARIA DA SILVA, produtor rural, RG: 4.358.598-X SSP/SP. CPF: 095.027.428-34,
casado pelo regime da comunhao de bens em 30/12/1967 com Odila Negreti da Silva, RG:
8.167.727-3 SSP/SP, CPF: 910.784.588-04, brasileiros, residentes em Campinas - SP,
vinculada no valor de R$2.002.601,25, sendo em Penhor Cedular de 1° grau 438.750,00ky
de Cafe Arahica (Beneficiado), safra 2016/201 7. cujo imovel de localizacdo é o constante
do n® Av/05/43.552. desta matricula, tendo como credor o Banco do Brasil S/A, Agéncia de

Campinas - SP, CNPJ: 00.000.000/7360-15. Emoi.: R$14,62, Tx. Jud.: R$4,87, Rec.:R$0,88.
O Oficial Substituto: _ ¢ 2=5-5=5. . |

SERVIGU REGISTRAL |MOB“.MH|0 <5 5; PODER JUDICIARIO - TIMG - couzsnomA-gznAL DE JSECA“
Rua Cénego Jose Carlos, a° 167 - Centio - Alfenas - MG - CEP- 37130071 ° (. SERV. REG. iMOBILiARI '_ Csades:
CONARCA DE ALFENAS - MINAS GERRIS i Namero ordinal do oficio 00160401
Emitir GERTIDAD., - oncia o=y 63 G

Certifico e dou f&, que a presente copia e
reproducdo auténtica da ficha arquivada em

cartorio, extraida nos termos do art.19 § 1° da lei
6015.

Selo Eletranico N° CQC93123

Alfenas - MG, | 8 10312019

/,w"' & [ J
! o e R BTG [ M
o /'\*a’»i-,\ 1
————— T 2 s 2 c ¥
3 g P i §§ | ofsulte a vatidode deste selo no sife: hitps://selostima.jusbr. - | BE
SERVENTIA CERTIFICADA PELOQ RRE] pOEEe Y0 naucnzn}g‘unmsmi ~ ol Pty
AT | ATEL —Thogime

AHoTCs-Minas Gerdis ';"fbnss-z't'f Qi/
o Ciai Siiveira Sanios \ G

uio: enaio Lindnio da Sivaia Sankos
ian Thareza Libanio Santos &Mario Roherto Souto Sijys

S Escrevente Autonizado
=7 W i Byt f . 2
Crsiofer Augsto de Rrsifas €, Biscara Servigo Registral Imobiliinia e Alfenas- 50

F R AU e
vRAL \ ;

{ ' Cod. Seg.: 4696730906152538 . .=
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FAZENDA SAMAMBAIA

VEICULOS ’
Quantidade Descricao Ano/Mod. Valor
1 MOTO RODAR CAFE TITAN 125 2005 5.500,00
1 MOTO NXR BROS 150 2012 4.000,00
1 MOTO NXR 150 2007 2.500,00
1 MOTO NXR 150 (Fazenda Novo Horizonte) 2007 2.500,00
1 ONIBUS 2003 36.000,00
1 CAMINHAO CACAMBA 2000 58.147,24
1 CAMINHONETE STRADA 2015 28.000,00
TOTAL 136.647,24
COLHEITADEIRAS - RECOLHEDORAS

Quantidade Descrigao Ano/Mod.
1 COLHEDEIRA CASE 200 (SB 01) 2011 170.000,00
1 RECOLHEDORA MASTER CAFE 2 - MIAC 2015 105.000,00
TOTAL 275.000,00

TRATORES

Quantidade Descrigao Ano/Mod.
1 VALTRA BF 75 (SB01) 2007 58.000,00
1 VALTRA A 750 (SB02) 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (SB03) 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (SB04) 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (SBO5) 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (SB06) 2014 64.000,00
1 MF 283 4X4 (SBO7) 1998 40.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO02) (Fazenda Novo Horizont 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO3) (Fazenda Novo Horizon 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO04) (Fazenda Novo Horizon 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO5) (Fazenda Novo Horizon 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO06) (Fazenda Novo Horizon 2014 64.000,00
1 VALTRA A 750 (NHO7) (Fazenda Novo Horizon 2014 64.000,00
TOTAL 802.000,00

IMPLEMENTOS

Quantidade Descricao Ano/Mod.
2 ROCADEIRA TATU RC2 2600 CL 2007 3.500,00
1 ROCADEIRA LAVRARE 1,6M 1995 1.000,00
1 TRINCHA VINCON TRP 160 2015 8.000,00
1 ROCADEIRA GTM RR2600 2013 2.500,00
3 ADUBADEIRA MINAMI 535D 2007 9.000,00
2 BOMBA HERBICIDA BERTOUD 1500 1998 5.000,00
2 PULVERIZADOR ARBUS 2000 2012 15.000,00
1 SOPRADOR / TELA (CONFECCAO PROPRIA) 2002 2.000,00
1 ARRUADOR SOPRADOR DE CAFE ASM-2H - MIA 2015 25.000,00
1 BOMBA HERBICIDA PH400 1998 3.000,00
2 ROCADEIRA KAMAG KDD (Fazenda Novo Horiz 2008 2.500,00
1 TRINCHA PESADA IFLO SSP 160 (Fazenda Novo 2010 8.000,00
2 ADUBADEIRA KAMAK COMANDER 20 E D HP (H 2007 6.000,00
1 BOMBA HERBICIDA BERTOUD 1500 (Fazenda N 1998 6.000,00
1 PULVERIZADOR ARBUS 2000 (Fazenda Novo Hqd 2012 15.000,00
1 CARRETA BASCULANTE 5 M STARA (Fazenda N 2001 6.000,00

TOTAL

117.500,00
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